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Smlouva o energetickych sluzbach uréenych vefejnému zadavateli

VZOR

Smlouva o energetickych sluzbach urcenych verejnému zadavateli

[Uvodni vysvétlujici pozndmka ke vzoru smlouvy. Né&ktera ustanoveni (€lanky) smlouvy jsou
zpracovany ve znéni varianty A a varianty B. Vybér vhodné varianty prislusného clanku smlouvy
zavisi na pozadavcich a potiebach konkrétniho projektu]

Tato Smlouva o energetickych sluzbach se zaru¢enym vysledkem urcenych vefejnému zadavateli
(ddle jen "smlouva") se uzavird dle ustanoveni § 10e odst. 5 zakona o hospodareni energii ve spojeni s
§ 1746 odst. 2 obcanského zakoniku nize uvedeného dne mezi témito smluvnimi stranami:

[BUDE DOPLNENO]

(ndzev prijemce energetickych sluzeb):
sidlo: [BUDE DOPLNENO]

IC: [BUDE DOPLNENOQ]

DIC: [BUDE DOPLNENO]

e-mail: [BUDE DOPLNENO]

datovd schranka: [BUDE DOPLNENO]
bankovni spojeni: [BUDE DOPLNENO]
zastoupeny: [BUDE DOPLNENO]

(dale jen ,Klient”)

[BUDE DOPLNENO]

(obchodni firma/nazev/jméno a pfijmeni poskytovatele energetickych sluzeb):
sidlo/misto podnikani: [BUDE DOPLNENO]

zapsan v obchodnim rejstfiku/podnikajici na zdkladé Zivnostenského opravnéni:
[BUDE DOPLNENO]

IC: [BUDE DOPLNENO]

DIC: [BUDE DOPLNENO]

e-mail: [BUDE DOPLNENO]

datovd schranka: [BUDE DOPLNENO]

bankovni spojeni: [BUDE DOPLNENO]

zastoupeny: [BUDE DOPLNENO]

(dale jen ,,ESCO“)

(ESCO a Klient dale spole¢né oznacovani jen jako "smluvni strany" a jednotlivé jako "smluvni strana")
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Cast prvni: Obecnd ustanoveni

Clanek 1.
Uvodni prohlaseni

1. Zadkon o hospodareni energii stanovi v ustanoveni § 10e povinné naleZitosti smlouvy o
energetickych sluzbach se zaru¢enym vysledkem. Tato smlouva vcetné jejich pfiloh, které jsou jeji
nedilnou soucasti, spliuje poZadavky stanovené § 10e zakona o hospodareni energii a je smlouvou
o energetickych sluzbach se zaru¢enym vysledkem dle ustanoveni § 10e odst. 5 zakona o
hospodareni energii.

2. ESCO prohlasuje a zavazuje se, ze

a) podnikd v oblasti energetickych sluzeb a je drzitelem vSech opravnéni potrebnych pro
plnéni této smlouvy;

b) disponuje dostatecnymi lidskymi a financénimi zdroji pro splnéni jeho zavazk( podle této
smlouvy;

) ji neni znamo nic, co by mohlo ohrozit z jeji strany plnéni této smlouvy (napf. nevyjasnéné
vlastnické vztahy apod.), zejména ESCO neni znamo, Ze by proti ESCO v tomto sméru bylo
vedeno nebo hrozilo soudni, rozhodci ¢i jiné Fizeni;

d) uzavieni této smlouvy a plnéni ESCO dle této smlouvy je vsouladu spodminkami
obsazenymi v korporatnich dokumentech ESCO, zejména pak v souladu se spolecenskou
smlouvou a/nebo stanovami a/nebo jinymi obdobnymi dokumenty, pokud existuji.

3. Klient prohlasuje a zavazuje se, Ze
a) uzavieni této smlouvy je fadné schvaleno pfislusSnymi organy Klienta a je v souladu:
« s jeho vnitfnimi organizacnimi predpisy,
« s pravnimi predpisy, kterymi je vazan a/nebo které se vztahuji k jeho majetku, a

» s veskerymi smlouvami (napf. smlouvy s dodavateli energii s dlouhou vypovédni Ihitou
apod.) nebo pravomocnymi soudnimi, rozhodc¢imi nebo spravnimi rozhodnutimi,
kterymi je vdzdn nebo které se vztahuji k jeho majetku;

b) neni mu zndmo nic, co by mohlo ohrozit z jeho strany plnéni této smlouvy (napf.
nevyjasnéné vlastnické vztahy apod.), zejména mu neni znamo, Ze by proti nému v tomto
sméru bylo vedeno nebo mu hrozilo soudni, rozhodci ¢i jiné Fizeni.

c) je vyluénym vlastnikem aredlu a jednotlivych objektl v aredlu a jeho energetického
hospodafstvi, anebo v pfipadé, Ze neni vyluénym vlastnikem aredlu a jednotlivych objektl v
aredlu, je opravnény areal a jednotlivé objekty prokazatelné uZivat a nakladat s nimi v
nezbytném rozsahu pro naplnéni projektu za podminek dle této smlouvy.
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v

Clanek 2.
Definice

1. NiZe uvedené terminy této smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci:

Ill

a) ,aredl” znamena samostatnou(é) provozni a/nebo spravni jednotku(y) Klienta nachazejici se

v jedné lokalité, ktera je(jsou) tvorena(y) jednim nebo vice objekty; specifikace areall a do nich
naleZejicich objektl je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy. Pokud neni vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak a/nebo kontextu pfislusného smluvniho ujednani nevyplyva jiny vyznam, ve
smlouvé pouzity pojem ,areadl” vjednotném Ccisle zahrnuje vSechny aredly specifikované
v priloze ¢. 1.

b) ,cena za provedeni zakladnich opatieni ma vyznam uvedeny v Clanek 17.1 smlouvy;
c) ,den“znamena kalendarni den, pokud neni uvedeno jinak;

d) ,denik” ma vyznam uvedeny v Clanek 6.3 pism. j);

e) ,diléi naduspora“ ma vyznam uvedeny v Clanek 21.1;

f) ,diléi zprava o ovéreni vychoziho stavu“ ma vyznam uvedeny v Cldnek 5.8;

g) ,doba poskytovani garance” znamena dobu od do , po kterou ESCO poskytuje

garance za dosazeni Uspory blize specifikovana v pfiloze €. 4 a pfiloze €. 5;

h) ,doba provadéni predbéinych cinnosti“ znamena dobu, ve které se provadéji predbéiné
¢innosti a je blize specifikovand v pfiloze €. 4 a Clanek 5;

cu
1

i) ,doba provadéni zakladnich opatieni“ znamena dobu blize specifikovanou v pfiloze €. 4
zahrnujici pfeddani prvniho stavenisté v prvnim objektu Klientem ESCO a koncici predanim
posledniho ze zdkladnich opatfeni po jejich fadném ukonceni ze strany ESCO Klientovi

(nestanovi-li smlouva jinak);

j) ,doba splaceni” znamena dobu splaceni ceny za provedeni zdkladnich opatfeni a/nebo jinych
plnéni; [je shodna s dobou poskytovani garance/trva od do 1, neskondi-li

predcasné za podminek stanovenych touto smlouvou, blize specifikovana v pfiloze ¢. 4 a
pfiloze ¢. 3;
k) ,dodatecné opatfeni“ znamena jakékoliv opatfeni svyjimkou zakladnich opatfeni
specifikovanych v pfiloze €. 2 této smlouvy a déli se na:
e ,napravné dodateéné opatfeni“ ma vyznam uvedeny v Clanek 13.1;
e ,doporucené dodate¢né opatieni“ ma vyznam uvedeny v Clanek 13.4;
l) ,dopliiujici nezbytna zakladni opatieni“ maji vyznam uvedeny v Clanek 5.4;
m) ,energie” znamena vsechny formy obchodné dostupné energie véetné elektfiny, zemniho
plynu (véetné zkapalnéného zemniho plynu), zkapalnéného ropného plynu, jakychkoli paliv pro

vytapéni a chlazeni véetné ddlkového vytdpéni a chlazeni, uhli a lignitu, raseliny, pohonnych
hmot (kromé leteckych a namofnich lodnich paliv) a biomasy;

n) ,energetické sluzby“ znamenaji veskeré ¢innosti provadéné ze strany ESCO pro Klienta podle
této smlouvy;
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o) ,energeticky management” znamend souhrn cinnosti ESCO spocivajici ve sledovani a
vyhodnocovdani hospodareni s energii v aredlu a objektech Klienta po provedeni zdkladnich
opatreni, a to zejména s ohledem na stanoveni vlivu provedenych opatfeni na vyuZiti energie
a na vysi energetickych a provoznich naklad(. Zahrnuje i doporucovani dalsich moznosti, jak
zlepsit hospodareni s energii. Energeticky management je nedilnou soucasti sluZeb
poskytovanych ESCO v ramci této smlouvy a je popsan v pfiloze €. 7;

p) ,energeticky systém“ znamend soustavu technickych a jinych zatizeni slouZicich k vyrobé,
rozvodu a uziti energie v objektech Klienta;

q) ,ESCO“ (Energy Service Company) znamena poskytovatel energetickych sluzeb dle § 2 odst. 2
pism. j) ve spojeni s §10e zakona o hospodareni energii a subjekt specifikovany v zdhlavi této
smlouvy, ktery poskytuje energetické sluzby se zaru¢enym vysledkem dle této smlouvy;

r) ,garantovana tspora“ nebo ,garance” znamena minimalni vysi Uspory nakladd, které ma byt
v dlisledku provedeni opatfeni podle této smlouvy v jednotlivych zuctovacich obdobich
dosahovdano. Vyse garantované Uspory je specifikovana v pfiloze €. 5 této smlouvy;

s) ,harmonogram realizace projektu” znamena harmonogram realizace projektu specifikovany
v pfiloze €. 4;

t) ,harmonogram realizace zakladnich opatieni“ ma vyznam uvedeny v Clanek 6.3 pism. b);

u) ,investicni opatieni znamend opatreni stavebné konstrukéni povahy nebo opatteni vedouci
ke zméné nebo instalaci nové technologie. Zakladni investi¢ni opatfeni jsou specifikovana
v priloze €. 2;

v) ,IPMVP“ (International Performance Measurement and Verification Protocol) znamena
Mezindrodni protokol o méreni a verifikaci, vyhodnocovani dosazenych uspor;

w) ,Klient” znamena prijemce energetickych sluzeb ve smyslu §10e zdkona o hospodareni energii
a subjekt, specifikovany v zahlavi této smlouvy, ktery je pfijemcem energetickych sluzeb se
zarucenym vysledkem dle této smlouvy;

x) ,obcansky zakonik” znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu;
y) ,obchodni tajemstvi ESCO“ ma vyznam uvedeny v Clanek 28.3;

z) ,objekt“ znamena budovu, ¢ast budovy, mistnost, anebo jiny prostor, ktery je jednotlivé
specifikovan v pfiloze €. 1 této smlouvy;

aa

~

,opatieni” znamena takovy postup praci nebo zménu technologie, které vede jednotlivé
a/nebo spolecné s jinymi opatfenimi ke zvySeni energetické Ucinnosti a ke snizeni provoznich
nakladl a vede u Klienta zejména k témto nasledujicim zménam:

e stavebné konstrukénim zménam,

e zméndm technologie,

e ekonomickym zménam, nebo

e zménam v lidském chovani.
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7 s v

Konkrétni opatfeni nemusi vést ke sniZzeni provoznich naklad( a zvyseni energetické ucinnosti,
pokud je nezbytné nebo doplnujici k jinym opatfenim, které k témto cilim vedou, anebo si
jejich provedeni bez ohledu na to pred uzavienim smlouvy vyzadal Klient;

bb) ,,opravnéné osoby” ma vyznam uvedeny v Clanek 30.1;

~—

cc) ,projekt” ma vyznam uvedeny v Clanek 3.1;

dd

~—

»prosté opatieni“ znamena opatieni, které neni investiénim opatfenim (napf. organizacni
nebo provozni povahy). Prosté opatfeni mlze spocivat ve formulovani zplsobu motivace
zaméstnancl Klienta anebo uZivatell objektld Klienta k energeticky Gcinnému chovani.
Zakladni prosta opatreni jsou specifikovana v pfiloze €. 2;

»prostiednik” ma vyznam uvedeny v Clanek 39.2;

~

ee

ff) ,provozni ndklady” znamenaji naklady Klienta na spotfebu energii a dalsi naklady s tim
souvisejici. Vycéet jednotlivych provoznich ndkladi je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.

gg) ,predani ma vyznam uvedeny v Clanek 8.1;
hh) ,,Géelné vynalozené naklady” ma vyznam uvedeny v Clanek 5.5;

ii) ,uspora energie” znamena nerealizovanou spotfebu energie a/nebo normalizovanou Usporu
v objektech Klienta. Stanoveni konkrétni vyse a zplsobu Upravy referencnich hodnot spotreby
energie, zpUsobu méreni energie a zplsobu vypocltu Uspory energie za prislusné zuctovaci
obdobi jsou specifikovany v priloze €. 6 této smlouvy.

ji) »uspora nakladd“ znamenda uUsporu nakladd Klienta vyjadienou ve finanénim ekvivalentu
(penézich). Konkrétni specifikace zplsobu vypoctu Uspory naklad( za pfislusné zuctovaci
obdobi je specifikovana v pfiloze €. 6 této smlouvy.

kk) ,,zadavaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci k verejné zakazce ohledné realizace
projektu;

Il) ,zakladni opatfeni znamenaji investi¢ni opatfeni a/nebo prosta opatreni, specifikovana
v priloze €. 2 této smlouvy a dopliujici nezbytna zakladni opatfeni;

mm) »2akon o DPH” znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, nebo jiny pravni predpis pfipadné v budoucnu nahrazujici tento zakon a stanovuijici dan
z pfidané hodnoty;

nn) ,zakon o hospodafeni energii“ znamend zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
v platném znéni, nebo jiny pravni predpis pfipadné v budoucnu nahrazujici tento zakon a
upravujici poskytovani energetickych sluzeb;

00) ,,zakon o registru smluv” znamen4d zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv);

pp) ,zaruéni doba” ma vyznam uvedeny v Clanek 9.1;
qaq) ,zavéreéné vyporadani“ ma vyznam uvedeny v Clanek 22.1;

rr) ,zavéreéna zprava“ ma vyznam uvedeny v Clanek 16;
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ss) ,zména okolnosti“ ma vyznam uvedeny v Cldnek 14.1;
tt) ,zprava o ovéreni vychoziho stavu“ ma vyznam uvedeny v Clanek 5.3;

uu) ,,zactovaci obdobi” znamenaji rocni obdobi, na nézZ je rozdélena doba poskytovani garance.
Prvni zd¢tovaci obdobi trva od do , dalsi za¢tovaci obdobi zacdina vzdy a

konci pfislusSného roku a posledni zuctovaci obdobi trva od do ;

w) ,zvySeni energetické ucinnosti“ znamena nardst energetické Ucinnosti u objektl Klienta
v dlsledku provedeni opatfeni ESCO podle této smlouvy;

v

ww) »ZZVZ" znamend zdkon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Clanek 3.
Ucel smlouvy

1. Ucelem této smlouvy je stanoveni zakladnich prav a povinnosti smluvnich stran pro naplnéni

s s v

projektového cile, kterym je dosazZeni zvyseni energetické Gcinnosti a snizeni provoznich nakladu
v objektech Klienta prostfednictvim realizace energetickych sluzeb se zarucenym vysledkem dle
§ 10e odst. 4 zakona o hospodareni energii spocivajicich:

a) v realizaci predbéznych ¢innosti;
b) na nich navazuijici realizaci zakladnich opatreni;

c) poskytovani energetického managementu v objektech a poskytovani dalSich souvisejicich
¢innosti a sluzeb zahrnujicich provedeni dodatecnych opatfeni;

d) poskytovani zaruky za dosaZzeni smluvné garantovanych Uspor;

a to vSe po dobu trvani smlouvy v rozsahu a za podminek specifikovanych v této smlouvé (dale téz
souhrnné jako , projekt”).

Clanek 4.
Pfredmét smlouvy

1. ESCO se zavazuje provést projekt s odbornou péci a za podminek stanovenych v této smlouvé
v souladu s obecné zdvaznymi predpisy s tim, Ze se Klient zavazuje za podminek stanovenych ve
smlouvé vyporadat cenu opatreni, finanéni naklady, cenu energetického managementu a
souvisejicich sluzeb.

2. Realizace projektu bude provedena v nasledujicich etapéch:

a) I. etapa: provadéni predbéznych ¢innosti (ovéreni stavu vyuZiti energii v objektech) — (viz
zejména Cdst druhd smlouvy);

b) Il. etapa: provadéni zakladnich opatieni (viz zejména Cdst tieti smlouvy);
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e

c) lll. etapa: poskytovani garanci a financni vyporadani — zahrnujici zejména vyporadani ceny
za provedeni opatfeni véetné Uhrady financnich naklad(i, poskytovani energetického
managementu, vyhodnocovani Uspor a poskytovani zaruky za dosazeni smluvné
garantovanych Uspor, stanoveni a provedeni dodatecnych opatteni, a to véetné realizace a
finanéniho vyporadani doporuéenych dodatenych opatieni (viz zejména Cdst Stvrtd a Cdst

pdtd smlouvy).

3. Realizace projektu je dokonctena okamzikem dokonceni viech etap projektu, tj. I. etapy, Il. etapy
a lll. etapy specifikovanych v Clanek 4.2 za podminek stanovenych v této smlouvé.
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Cast druha: I. etapa — Provadéni predbéznych Einnosti

Clanek 5.
Ovéreni stavu a vyuZiti energie v objektech

1. Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, Ze smlouva byla uzaviena vylu¢né na zakladé informaci a
podkladl obsaZzenych v zaddvaci dokumentaci a informaci obdrzenych v pribéhu zadavaciho
fizeni. Popis vychoziho stavu véetné referenéni spotieby nakladl je specifikovan v ptiloze ¢. 1 této
Smlouvy.

2. ESCO se zavazuje pred zahajenim provadéni zakladnich opatfeni podrobné ovéfit stav vyuZiti
energie v objektech a ostatni poskytnuté informace a Klient se zavazuje poskytnout ESCO pfi
napliovani této povinnosti ESCO nezbytnou soucinnost, zejména pak umoznit pfistup (a to i
opakované) do objektld a umoznit pristup krelevantnim ucetnim dokladdim vztahujicim se
k platbam za Uhradu nakladd, které maji byt predmétem garantovanych uUspor. Klient je rovnéz
povinen ESCO poskytnout relevantni dostupnou stavebni dokumentaci, povoleni/souhlasy organt
vefejné spravy vydané ve vztahu k uZivani objektl do okamzZiku Ucinnosti této smlouvy a jsou
nezbytné pro realizaci zakladnich opatfeni, a to nejpozdéji do [15] dnl ode dne ucinnosti této
smlouvy.

3. ESCO se zavazuje nejpozdéji do [120%] dnli ode dne udinnosti této smlouvy pFedloZit Klientovi
pisemnou zpravu o ovéreni stavu vyuziti energie v objektech a ostatnich poskytnutych informacich
(dale jen ,zprava o ovéreni vychoziho stavu“), ve které minimalné uvede:

a) zda zjistila jakékoliv odchylky ¢i nesrovnalosti v Udajich uvedenych zadavaci dokumentaci a
v pribéhu zadavaciho fizeni;

b) pokud ano, zda to ma vliv na vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti, vysi
garantované Uspory, vysi splatek ¢i dalsi podstatné smluvni podminky.

ESCO je povinna své zavéry, zejména pokud shledd, Ze udaje uvedené v zadavaci dokumentaci
nejsou spravné nebo Uplné, radnym zplsobem odlvodnit.

4. Pokud ESCO v rdmci ovéreni skute¢ného stavu zjisti odchylky ¢i nesrovnalosti v Gdajich uvedenych
v zaddvaci dokumentaci a obdrzenych v prlibéhu zaddvaciho fizeni, které maji takovy vliv na
vymezeni zakladnich opatreni, cenu, dobu splatnosti, vysi garantované uspory, vysi splatek ¢i dalsi
podstatné smluvni podminky, Ze Klient nem(Ze nadale spravedlivé poZadovat, aby ESCO nadale
garantovala plnéni téchto smluvnich podminek, je ESCO povinna predloZit Klientovi bez
zbytecného odkladu navrh doplfujicich nezbytnych zakladnich opatfeni, kterd jsou nutna, aby byl
naplnén ucel a cil projektu a nebude tedy ménéna celkova povaha projektu (dale jen ,dopliujici
nezbytna zakladni opatieni“), nebo od smlouvy odstoupit. Navrh nezbytnych doplfiujicich
nezbytnych zékladnich opatfeni musi pfiméfené splfiovat naleZitosti uvedené v Cldnek 13.5

! Stanoveni vhodné délky Ihiity bude odpovidat pfedpoklddané naroénosti projektu.
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smlouvy. Je na uvaZeni Klienta, zda mozZnosti realizace doplnujicich nezbytnych zakladnich
opatreni vyuzije ¢i nikoliv. V pfipadé, Ze Klient navrh dopliujicich nezbytnych zakladni opatfeni
odmitne, nebo se k nému vibec nevyjadri do 30 dnu od jeho predloZeni Klientovi ze strany ESCO,
ESCO opravnéna od smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni ze strany ESCO neni dotéeno pravo
ESCO na nahradu Skody vici Klientovi.

5. V ptipadé odstoupeni dle Clanek 5.4 ma ESCO pravo na nahradu uéelné vynaloZenych nakladii
spojenych s vypracovanim predbézné zpravy (dale jen ,ucelné vynalozené naklady”). Vysi ucelné
vynaloZenych ndklad(, véetné jejiho odlivodnéni, je ESCO povinna u Klienta uplatnit nejpozdéji
soucasné s odstoupenim.

6. [VARIANTA A]

V ptipadé zmény smluvnich podminek vyvolanych nutnosti realizace dopliujicich nezbytnych
zakladnich opatfeni specifikovanych v Clanek 5.4 smlouvy bude postupovéno v souladu se ZVZZ.

[VARIANTA B — pro pfipad sjedndni opce na realizaci dopliujicich nezbytnych zakladnich opatreni
v zadavaci dokumentaci]

V pfipadé zmény smluvnich podminek vyvolanych nutnosti realizace doplfiujicich nezbytnych
zakladnich opatieni specifikovanych v Clanek 5.4 smlouvy bude postupovano v souladu se ZVZZ.
Smluvni strany se timto dohodly, Ze si timto sjedndvaji op¢ni pravo ve smyslu § 66 a § 100 odst. 3
ZZVZ pro pripad, Ze Klient vyuZije moZnosti realizace doplniujicich nezbytnych opatteni pfi splnéni
podminek stanovenych v § 66 a § 100 odst. 3 ZZVZ, v rozsahu aZ do vyse [20] % ceny za provedeni
zakladnich opatreni.

7. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, o dobu prodleni Klienta pfi poskytovani soucinnosti
v ramci v |. etapy: provadéni predbéznych ¢innosti se prodluzuji terminy plnéni na strané ESCO
v této etapé a také ve vSech dalSich etapach projektu.

8. ESCO je opravnéna pred uplynutim IhGty pro predloZeni zpravy o ovéreni vychoziho stavu uvedené
v Clanek 5.3 smlouvy predlozit Klientovi diléi pisemnou zpravu o ovéfeni vychoziho stavu vyufiti
energie navybranych objektech a o ostatnich poskytnutych informacich spliujici pozadavky
v Clanek 5.3 smlouvy (dale jen ,diléi zprava o ovéreni vychoziho stavu®). V pripadé schvaleni dil&i
zpravy o ovéreni vychoziho stavu ze strany Klienta a pokud to provozni podminky na vybranych
objektech budou umoZnovat a Klient tuto moZznost odsouhlasi, ESCO je opravnéna na téchto
vybranych objektech zahajit okamZité Cinnosti spojené s Il. etapou projektu bez ohledu na terminy
uvedené v harmonogramu realizace projektu. Na tyto ¢innosti se pfiméfené pouZije ustanoveni
Casti treti smlouvy.

Asociace poskytovatel( energetickych sluzeb 13/42



Smlouva o energetickych sluzbach uréenych vefejnému zadavateli

Cast tieti: Il. etapa — Provadéni zakladnich opatfeni

Clanek 6.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. ESCO se za soucinnosti Klienta zavazuje k provedeni zakladnich opatfeni, tj. provedeni zdkladnich

investicnich opatreni a zakladnich prostych opatfeni, a tim snizit zplisobem stanovenym touto

smlouvou provozni naklady Klienta a zvysit energetickou ucinnost.

2. Klient se zavazuje, Ze po dobu provadéni zakladnich opatfeni

a)

b)

d)

e)

f)

umozni ESCO a jim uréenym tfetim osobam ptistup do aredlu a jednotlivych objektl béhem
pracovnich dnl v obvyklé pracovni dobé a to od [__] do [__] a v mimopracovni dny po
dohodé s Klientem kdykoli, bude-li to nutné;

bude sndset omezeni nezbytnd pti provadéni opatfeni dle harmonogramu realizace
projektu;

poskytne ESCO na své vlastni ndklady elekttinu, zemni plyn, vodu, pfipadné dalsi média
v mife nezbytné pro provadéni opatieni;

poskytne ESCO a ji uréenym osobam skladovaci uzamykatelné prostory pro uskladnéni
materidlu pro provedeni zakladnich investicnich opatfeni, vcetné kanceladre
v pfislusném arealu;

poskytne ESCO a ji uréenym osobam socialni zazemi pro jejich zaméstnance a spolupracujici
osoby (WC, sprcha, Satna s uzamykatelnymi skfirikami);

udéli ESCO pfislusné plné moci, vyZzaduje-li vytizeni urcitych zdleZitosti v rdmci této smlouvy
uskutecnéni pravnich ukonl jménem Klienta;

poskytne nezbytnou soucinnost nutnou k provedeni opatfeni, zejména poskytovani
informaci o planovanych ¢innostech mimo tuto smlouvu provadénych vyhradné Klientem
v aredlu, jednotlivych objektech, prostorach a mistnostech, ve kterych bude ESCO provadét
zakladni opatreni.

PoZadované informace ¢&i podklady dle Clanek 6.2 se zavazuje Klient poskytnout ESCO nejpozdéji

do 10 dnl od doruceni pisemné Zadosti ESCO Klientovi, nebude-li mezi smluvnimi stranami

ujednano jinak.

3. ESCO se zavazuje:

a)

b)

pred zahdjenim provadéni pfislusnych zakladnich opatfeni vypracovat a predloZit Klientovi
k pfipominkdm projektovou dokumentaci, je-li pro realizaci zakladnich investi¢nich opatreni
potfebna anebo nezbytnd; nevyjadri-li se Klient do [21] dnl ode dne predloZeni projektové
dokumentace, povaZuje se projektova dokumentace za schvalenou;

pfed zahdjenim doby provadéni zadkladnich opatfeni vypracovat a predloZit Klientovi
k pfipominkdm upfesnény casovy plan provadéni zakladnich opatfeni (dale jen

L
1

,harmonogram realizace zakladnich opatieni“), ktery bude v souladu s harmonogramem
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d)

e)

f)

h)

realizace projektu uvedeném v pfiloze €. 4, a bude respektovat charakter a vyuZiti objekt(
a bude sestaven tak, aby pripadné naruseni provozu objektl bylo minimalni;

« Vv harmonogramu realizace zdkladnich opatfeni budou definovany podrobné vécné a
casoveé jednotlivé ¢innosti nutné pro provedeni zédkladnich investiénich opatfeni, bude
stanovena doba jejich trvani a uréena vazba na predchazejici a nasledujici ¢innosti;

« harmonogram realizace zakladnich opatfeni bude obsahovat i plan kontrolnich dn(;

[VARIANTA A] za predpokladu poskytnuti potfebné soucinnosti Klienta pred zahdjenim
provadéni zakladnich investi¢nich opatfeni zajistit ohledné zakladnich investi¢nich opatreni
vydani povoleni zaméru, prip. jinych povoleni ¢i rozhodnuti organli vefejné spravy
nezbytnych dle pfislusnych pravnich predpist na zakladé plné moci udélené ESCO ze strany
Klienta;

[VARIANTA B] za predpokladu poskytnuti potiebné soucinnosti Klienta pred zahdjenim
provadeéni zakladnich investi¢nich opatteni zajistit ohledné zakladnich investi¢nich opatfeni
vydani povoleni zaméru, prip. jinych povoleni ¢i rozhodnuti organ verejné spravy
nezbytnych dle pravnich predpist na zakladé plné moci udélené ESCO ze strany Klienta,
s vyjimkou zajisténi pfipadnych licenci pro podnikani v energetickych odvétvich dle zdkona
¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpist, nezbytnych pro zahdjeni
uzivani a provozovani zékladnich investi¢nich opatreni ze strany Klienta.

zastupovat Klienta pfi projednavani projektové dokumentace s dotéenymi fyzickymi Ci
pravnickymi osobami, spravci siti a ptislusSnymi organy;

zastupovat Klienta vradmci Uzemniho, stavebniho a kolaudacniho fizeni souvisejiciho
s provadénim zdkladnich investi¢nich opatfeni, pfipadné v dalSich fizenich pfed organy
verejné spravy vztahujicimi se k zdkladnim investiénim opatfenim, k ¢emuz Klient udéli
ESCO plnou moc, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

dle schvaleného harmonogramu realizace zakladnich opatieni organizovat kontrolni dny,
zvat na né opravnéné osoby a vyhotovovat z nich pro své potieby a potreby Klienta zapisy,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak;

provadét zakladni investi¢ni opatfeni v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
pfislusnymi ¢eskymi technickymi normami, jakoZ i vnitfnimi pfedpisy Klienta, s nimiz byla
pred uzavienim této smlouvy sezndmena (zejména bezpecnostni predpisy);

provést zakladni investi¢ni opatfeni tak, Ze po jejich dokonéeni bude energeticky systém,
jehoZz se predméty zdakladnich investi¢nich opatfeni stanou soucasti, schopen provozu
v souladu se standardnimi provoznimi podminkami uvedenymi v pfiloze ¢. 7.

pfi provadéni zakladnich investi¢nich opatfeni pouZit vyhradné vyrobky, na které bylo
vydano prohldseni o shodé dle zdkona ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky
a o0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni;
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j) vést ode dne prevzeti stavenisté stavebni denik v souladu s poZadavky obecné zavaznych
predpist (déle jen ,denik”)?. Zapisem do deniku nelze ménit nebo doplrfiovat tuto smlouvu.

k) demontovat a zlikvidovat nahrazovana technicka zafizeni, ktera se stanou nepotfebnymi,
je-li to technicky mozné a ekonomicky pfimérené. ESCO je povinna Klienta pisemné vyzvat
k prevzeti takovych demontovanych zatizeni. Neprevezme-li Klient takova zafizeni do [30]
pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy k jejich prevzeti, je ESCO opravnéna je bez dalsiho
jako nepottfebné na svij ucet zlikvidovat, véetné prodeje treti osobé, pficemz ESCO je
povinna predat Klientovi doklad o provedené likvidaci;

) po dokonceni kaidého zdakladniho investiéniho opatfeni predat Klientovi veskerou
dokumentaci potfebnou pro provoz a Udrzbu predmétu takového opatreni;

m)  provést skoleni zaméstnancl Klienta urcenych k obsluze nebo udrzbé technickych zafizeni,
které jsou predmétem investicnich opatieni;

n) vc€as informovat Klienta o jednanich, na kterych je nezbytna jeho Ucast;
o) provést komplexni zkougky v souladu s ustanovenimi Clanek 7;

p) dojde-li v dlsledku provedeni investicnich opatfeni ke zméndm v zastavénosti Uzemi,
provést geodetické zaméreni skutecného stavu stavbou dotéeného Uzemi a vyhotovit
situacni vykres (vyskopis + polohopis).

q) bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do [30] dnl, predat Klientovi doklady, které za ného
prevzala pti vyfizovani zalezitosti dle této smlouvy.

4. Klient se zavazuje pfedat stavenisté v terminu stanoveném v harmonogramu realizace projektu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze terminy uvedené v harmonogramu realizace projektu a/nebo
harmonogramu realizace zakladnich opatfeni se prodluzuji o dobu, po kterou je Klient v prodleni
s poskytnutim potfebné soucinnosti ESCO, tj. po dobu, kdy Klient nepfedd stavenisté
dle harmonogramu realizace projektu a ddle po dobu, po kterou ESCO nemohla plnit své zavazky
provést opatieni z diivodl nenachdzejicich se na jeji strané ¢i na strané tretich osob, s jejichz
pomoci tento zavazek plni a o této skutecnosti je ESCO neprodlené prokazatelnym zplsobem
Klienta s uvedenim divodu informovala.

6. Zavazné detailni Podminky pro provadéni zakladnich opatfeni tvofi pfilohu ¢. 10 smlouvy. Smluvni
strany potvrzuji, Ze se s Podminkami pro provadéni zakladnich opatfeni tvoficimi pfilohu €. 10 a
jejich obsahem seznamily, s jejich znénim souhlasi a zavazuji se je dodrZovat.

7. Zavazné Minimdlni poZadavky na kybernetickou bezpecnost Klienta tvofi pfilohu ¢. 12 smlouvy.
Smluvni strany potvrzuji, Ze se s Minimalnimi pozadavky na kybernetickou bezpecnost pro Il. etapu
a lll. etapu projektu tvoricimi ptilohu €. 12 a jejich obsahem seznamily, s jejich znénim souhlasi a
zavazuji se je dodrZovat po dobu trvani projektu.

2 U stavby, kterd je predmétem vefejné zakdzky v nadlimitnim reZimu, musi byt stavebni denik veden v
elektronické formé.
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Clanek 7.
Komplexni zkousky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed predanim a/nebo diléim predanim bude provedenim
komplexnich zkousek prokazano, Ze pftislusna zakladni investi¢ni opatfeni byla provedena ze
strany ESCO radné.

2. Provedeni komplexnich zkousek zajistuje ESCO. Pfipadné poZadavky na provadéné komplexni
zkousky jsou uvedeny v pftiloze €. 2. Podminky jejich Uspésnosti jsou stanoveny pfislusSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, ¢eskymi technickymi normami.

3. Smluvni strany si dohodly, Ze energie, média a pracovniky pro provadéni komplexnich zkousek
véetné prislusnych pracovnikl obsluhy a idrzby ke sledovani pribéhu komplexnich zkousek zajisti
a poskytne Klient.

4. Nejméné [14] pracovnich dnl pfedem ESCO oznami zapisem do deniku a pisemné opravnénym
osobam Klienta zahdjeni komplexnich zkousek s uvedenim pozadavk(i na soucinnost ze strany
Klienta.

5. Ke dni zahajeni komplexnich zkousek se ESCO zavazuje predat Klientovi doklady vztahujici se
k provozu predmétl zakladnich investi¢nich opatreni, zejména:

« doklady o vysledcich predepsanych zkousek a o zpUsobilosti zafizeni k plynulému a
bezpeénému provozu,

e revizni zpravy vybranych zafizeni.

ESCO se zavazuje nejméné [14] pracovnich dnl pred zahajenim komplexnich zkousek zaslat
Klientovi Uplny seznam dokladd podle tohoto odstavce.

6. VyZaduje-li povaha zdkladnich opatfeni provést v ramci komplexnich zkousek topnou zkousku a
neni-li to mozné sohledem na nevyhovujici venkovni teplotu, topnd zkouska se v ramci
komplexnich zkouSek neprovadi a provede se samostatné, jakmile to bude mozné. Tato skute¢nost
se uvede v zapise podle Cldnek 7.7, véetné uvedeni piedpoklddaného terminu provedeni topné
zkousky.

7. Nastane-li béhem komplexnich zkousek preruseni z divodu nikoliv na strané ESCO, zapoditava se
doba takového preruseni do celkové doby komplexnich zkousek. O priibéhu komplexnich zkousek
a jejich vysledku bude sepsan zdpis, podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran,
pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Clanek 8.

Predani
1. ESCO splni svoji povinnost provést zakladni investi¢ni opatfeni jejich fadnym ukonéenim a
predanim Klientovi (vysSe a dale jen ,,pfedani“). Smluvni strany jsou po dobu provadéni zakladnich

opatteni na zakladé dohody opravnény uskutecnit predani jednotlivych zakladnich investi¢nich
opatreni postupné po jednotlivych objektech a/nebo po jednotlivych opattenich (dale jen ,diléi
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10.

1.

predani“). Bez zbytecného odkladu po obdrzeni pisemné vyzvy ESCO Klient se zavazuje umoznit
dil¢i pfedani téch zakladnich investi¢nich opatfeni, ktera tvofi uceleny funkéni celek.

ESCO se zavazuje nejméné [7] pracovnich dni pfede dnem predani pisemné oznamit Klientovi
termin prfedani a predlozit navrh protokolu o predani a prevzeti zakladnich investi¢nich opatfeni.

Klient se zavazuje prevzit provedené zakladni investi¢ni opatfeni, jestlize
a) komplexni zkousky byly Uspésné, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak;

b) zakladni investi¢ni opatfeni nevykazuji vady nebo nedodélky, které brani jejich fadnému
uzivani, bezpe¢nému provozu ¢i které ztézuji jejich provoz.

Pfedani nebrani, neni-li moZné provést topnou zkousku vramci komplexnich zkousek.
Neprovedeni topné zkousky se v takovém pripadé povazuje za nedodélek nebranici radnému
uzivani.

O predani zakladnich investic¢nich opatfeni se zavazuji smluvni strany sepsat protokol, ve kterém
zejména uvedou soupis pripadnych vad a nedodélkd, véetné stanoveni termind, v nichz je ESCO
povinna takové vady a nedodélky odstranit. Protokol bude vyhotoven ve dvou stejnopisech a
podepsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
jeho vyhotoveni.

Neprevezme-li Klient zakladni investi¢ni opatfeni, ac¢ je k tomu povinen:

a) konci doba pro provedeni zakladnich opatfeni; a

b) zacind plynout doba splatnosti; a

) zacina plynout zarucni doba; a

d) ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny za provedeni zakladnich opatieni; a
e) prechazi na Klienta nebezpeci Skody na zdkladnich investi¢nich opatfenich.

Zjisti-li Klient pfi pfedani a/nebo nasledné po dobu trvani zaruky za jakost vady a nedodélky, je
povinen tuto skute¢nost bez zbyte¢ného odkladu ozndmit ESCO.

Jestlize ESCO neodstrani vady a nedodélky ve stanoveném terminu uvedeném v protokolu dle
Clanek 8.5, a nasledné ani v dodateéné poskytnuté primérené lhaté, je Klient opravnén vady
nechat odstranit na ucet ESCO. V takovém pfripadé je ESCO povinna zaplatit Klientovi veskeré
naklady jim vynaloZené v souvislosti s odstranénim vad a nedodélku.

Po odstranéni jednotlivych vad a nedodélkli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol
o odstranéni vad a nedodélkl, na ktery se vztahuji vyse uvedena pravidla tykajici se protokolu
obdobné (povinnost ESCO oznamit jejich odstranéni, pocet vyhotoveni).

Vlastnické pravo k zédkladnim investi¢nim opatfenim a nebezpeci Skody k zékladnim investi¢nim
opatfenim prechazi na Klienta okamzikem jejich predani na zdkladé protokolu podepsaného
obé&ma smluvnimi stranami.

Ustanoveni Clanek 8.2 a# Clanek 8.10, Clanek 7 se pfimérené pouziji také na dil¢i predani.
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Clanek 9.
Zaruka za jakost

Na zakladni investi¢ni opatteni, ktera Klient pfevezme a bude provozovat a udrZovat za podminek
dle této smlouvy, poskytne ESCO zaruku za jakost, a to v rozsahu:

a) [__] mésicd u technologickych zafizeni,

[Vysvétlujici poznamka. Pokud bude pfislusna zarucni doba delSi nez 24 mésict, je nezbytné, aby

Klient zajistil u ESCO servisni prohlidky v souladu s poZadavky vyrobce dodané technologie

prostifednictvim servisni smlouvy a tato skutecnost byla vyporadana pfi pripravé zadavaci

dokumentace]

b) [__] mésict na montazni prace,
) [__] mésicd na stavebni prace,
(dale jen ,zaruéni doba“).

Zaruéni doba pocind bézet predanim pfislusnych zdkladnich investi¢nich opatfeni, nestanovi-li
smlouva jinak.

V pripadé, Ze se kdykoliv v pribéhu zarucni doby objevi néjaka vada, za kterou odpovida ESCO,
prodluzuje se zaru¢ni doba pfislusného zakladniho investi¢niho opatreni a/nebo jeho ¢asti o dobu
radné uplatnéné reklamace a dobu, po kterou nemohlo byt ptislusné zakladni investi¢ni opatreni
a/nebo jeho ¢ast uzivano.

[VARIANTA A] V ptipadé, Ze ESCO vyméni konkrétni zakladni investi¢ni opatfeni a/nebo jeho ¢ast,
na néz se vztahuje samostatna zaruéni doba, bézi u vyménéného zakladniho investi¢niho opatteni
a/nebo jeho ¢asti nova zarucni doba ve stejném rozsahu a délce jako u plvodniho zékladniho
investi¢niho opatfeni Ci jeho ¢asti, nejdéle vsak po dobu trvani garance.

[VARIANTA B] V ptipadé, Ze ESCO vyméni konkrétni zakladni investi¢ni opatfeni a/nebo jeho ¢ast,
na néz se vztahuje samostatna zarucni doba, bézi u vyménéného zakladniho investi¢niho opatreni
a/nebo jeho ¢asti nova zaruéni doba ve stejném rozsahu a délce jako u plvodniho zdkladniho
investi¢niho opatreni ¢i jeho Casti, nejdéle vsak po dobu 12 mésich po skonceni plvodni zarucni
doby ohledné pfislusného zakladniho investi¢niho zafizeni.

Odpovédnost ESCO za vady zakladnich investicnich opatfeni, na nézZ se vztahuje zaruka, nevznika,

a) jestlize tyto vady byly zplsobeny po prechodu nebezpeci skody na Klienta vnéjsimi
udalostmi a nezpusobila je ESCO, nebo

b) jestlize Klient porusil povinnosti stanovené mu touto smlouvou ve vztahu k zakladnimu
investiénimu opatreni, jehozZ se zaruka za jakost tyka, nebo

c) jestlize vada byla zplsobena nedodrzenim pokynu ze strany ESCO nebo neodbornym
zdsahem treti osobou nebo Klientem.

Vady, na néZ se vztahuje zaruka, je Klient povinen ESCO oznamit bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je zjisti, formou pisemné reklamace, v niZ je povinen danou vadu pfesné popsat, napf. uvedenim
zpUsobu, jak se projevuje.
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10.

V pfipadé existence reklamované vady zakladnich investi¢nich opatfeni (at jiz uznané nebo
neuznané reklamované vady) branici provozu objektu, nebo arealu, je ESCO povinna dle
charakteru vady zakladnich investi¢nich opatfeni zprovoznit objekt nebo aredl do [24] hodin od
doby, kdy byla vada oznamena ESCO, pokud to technické podminky objektivné umoZiuji. Prace na
odstranéni ostatnich reklamovanych vad zakladnich investi¢nich opatreni je ESCO povinna zahdjit
nejpozdéji do [2] pracovnich dnl od doby, kdy ji byly pisemné ozndmeny. O odstranéni vad bude
sepsan reklamacni protokol.

ESCO se zavazuje Klientovi sdélit pisemnym ozndmenim nejpozdéji do 30 dni od obdrZeni pisemné
reklamace, zda reklamaci uznava ci nikoliv. V pripadé, Ze se ESCO ve IhGté stanovené v predchozi
vété tohoto odstavce pisemné nevyjadfi, md se za to, ze reklamovanou vadu ESCO uznala.
V ptipadé, Ze Klient nesouhlasi s posouzenim reklamace ze strany ESCO, je opravnén pisemnym
oznamenim adresovanym ESCO nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni ozndmeni o neuznani
reklamované vady ze strany ESCO iniciovat mechanismus Fedeni spor( dle Clanek 39.2 a# Cldnek
39.4, jehoZ predmétem bude posouzeni dlivodnosti reklamované vady dle podminek stanovenych
ve Smlouvé. V piipadé, Ze nedojde ze strany Klienta k zahajeni feseni sporu dle Clanek 39.2 az
Clanek 39.4 ve Ihité stanovené v predchozi vété tohoto odstavce pisemnym ozndmenim ESCO,
ma se za to, ze Klient stanovisko ESCO o posouzeni reklamovanych vad uznal.

ESCO se zavazuje vady, na néZ se vztahuje zaruka a jejichZz existenci uznal a/nebo tak bylo
stanoveno postupem dle Clanek 39.2 a7 Clanek 39.4, odstranit na své vlastni naklady. PFi zjisténi,
Ze zakladni investi¢ni opatfeni vykazuji vady a/nebo vadu, ma Klient vici ESCO pravo pozadovat
odstranéni vady opravou a pokud to neni objektivné mozné poskytnutim bezvadného plnéni
v rozsahu vadné ¢asti; v pfipadé, Ze oprava, ani nové plnéni neni mozné, tak slevu z ceny.

ESCO se zavazuje odstranit neuznané reklamované vady investi¢nich zakladnich opatteni, tj.
reklamované vady, které ESCO neuznala a/nebo tak bylo stanoveno postupem dle Clanek 39.2 a#
Clanek 39.4, a na naklady Klienta. Klient je povinen v takovém ptipadé uhradit ESCO Gcelné
vynaloZené naklady nejpozdéji do 30 dnl ode dne provedeného vyuctovani.

Clanek 10.
Zakladni prosta opatreni

ESCO se zavazuje blize specifikovat zakladni prosta opatfeni v pfiloze €. 2 a pfedat pisemny navod
Klientovi, jakym zplGsobem maji byt takova opatfeni provedena vterminu stanoveném
v harmonogramu. Neni-li takovy termin stanoven, ESCO je povinna predat pisemny navod
v dostatecném predstihu pred skonéenim doby provadéni zakladnich opatreni tak, aby Klient mohl
dané prosté opatreni do skonceni doby provadéni zakladnich opatieni provést.

Vlastni provedeni zakladnich prostych opatfeni je na Klientovi. Klient se zavazuje zakladni prosta
opattfeni provést do skonéeni doby provadéni zdkladnich opatfeni. O provedeni zakladnich
prostych opatfenich je Klient povinen ESCO informovat.

ESCO je povinna pfi provedeni zdkladnich prostych opatfeni poskytnout Klientovi potfebnou
soucinnost, zejména odborné poradenstvi.
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4. Smluvnistrany se dohodly, Ze nebude-li ze strany Klienta zakladni prosté opatieni provedeno, pro
vypocet Uspor nakladl plati, Ze provedeno bylo, a Ze vyse Uspor nakladl v souvislosti s takovym
zakladnim prostym opatfenim odpovida predpokladané vysi Upor néakladl takového prostého
opatteni podle pfilohy €. 6.
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ré ré

Cast ¢tvrta: 11l. etapa: Poskytovani garanci a finanéni vyporadani

Clanek 11.
Energeticky management a souvisejici sluzby

1. Klient se zavazuje, ze po dobu poskytovani garance:

a) bude provadét obsluhu energetického systému, véetné predmétl opatfeni svym jménem a
na svij ucet;

b) bude dodrzovat pokyny ESCO tykajici se provozu aredld a v nich umisténych objektd, pokud
nebudou v rozporu s Ucelem této smlouvy;

) bude udrZovat energeticky systém, véetné predmétu opatieni, svym jménem a na svij ucet
funkénim a v souladu se standardnimi provoznimi podminkami popsanymi v pfiloze €. 7;

d) bude chranit obvyklym zplsobem energeticky systém, véetné technickych zafizeni, pred
poskozenim, ztratou, odcizenim nebo zneuzitim tfeti osobou;

e) nebude pfedméty opatfeni jakkoli upravovat ¢i do nich zasahovat bez souhlasu ESCO a
zabrani tomu, aby tak Cinila nebo mohla Cinit tfeti osoba;

f) bude bez zbyte¢ného odkladu predavat ESCO ucetni a jiné doklady potfebné pro cinnost
ESCO v této fazi;

g) bude plnit ostatni povinnosti stanovené v pfiloze €. 7.

2. ESCO se zavazuje po dobu poskytovani garance pro Klienta provadét energeticky management, tj.
zejména:
a) sledovat hospodareni s energii v areadlu a objektech v rozsahu a zplUsobem uvedeném

b)

d)

e)

f)

v pfiloze €. 7;

vyhodnocovat hospodareni s energii v arealu a objektech v rozsahu a zplisobem uvedeném
v priloze €. 6;

pocitat mésicné, ctvrtletné a rocné uUspory nakladl v souladu s pfilohou €. 6;

doporucovat dalsi moznosti a opatreni, jak zlepsit hospodareni s energii, zejména
prostfednictvim prostych opatreni;

poradat ro¢ni porady za Ucasti Klienta a jim povéfenych osob dle této smlouvy;

zpracovat pisemné do [60] dn0 po ukondeni zucétovaciho obdobi pribéznou zpravu za
uplynulé zuctovaci obdobi, jez musi minimalné obsahovat:

e popis provozu energetického systému béhem zlctovaciho obdobi; véetné popisu
odchylek od standardniho provozu energetického systému béhem zucétovaciho obdobi;

« specifikaci provedenych dodate¢nych opatreni;

« vysi dosazenych Uspor nakladd;

« vysi dosaZzenych Uspor energii;
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« vySi garantované Uspory;

« zavér, zda garantované Uspory bylo dosazeno i ne, pfip. zda Klientovi vzniklo pravo na
sankci nebo ESCO vzniklo pravo na prémii.

g) zpracovat zavére¢nou zpravu podle ustanoveni Clanek 16;
h) provadét dalsi ¢innosti v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 7.

3. Klient timto udéluje souhlas se zpracovanim a uchovavanim Gdaja a dat, které souviseji s plnénim
predmétu dle této smlouvy, pokud k této Cinnosti bude dochazet ze strany jiného subjektu nez
ESCO.

Clanek 12.
Zaruka za dosaZeni garantované uspory

1. ESCO timto na sebe prejiméd zavazek, Ze v dusledku provedenych opatfeni budou po dobu
poskytovani garance v jednotlivych zuctovacich obdobich dosazeny garantované Uspory
specifikované v pfiloze €. 5.

2. Smluvnistrany se dohodly, Ze neni-li v zi¢tovacim obdobi garantované Uspory dosazeno z divodu
na strané ESCO, vznika Klientovi pravo na sankci ESCO stanovenou v souladu s Clanek 20.

Clanek 13.
Dodatecna opatieni

1. V pfipadé, Zze ESCO nedosdhne v pfislusném zuétovacim obdobi garantované Uspory, je opravnéna
predlozit Klientovi ndvrh na provedeni dodatecnych opatfeni, ktera provede ESCO na své ndklady
(dale jen ,,napravna dodatecna opatfeni”).

2. Navrh napravnych dodatec¢nych opatreni bude minimalné obsahovat:

a) popis stavu vyuzivani energie v objektech, jichZ se maji tykat dodatecna opatreni, a jeho
hodnoceni;

b) popis navrhovanych dodatec¢nych opatreni, véetné zdlvodnéni;
) cena jednotlivych dodatecnych opatreni;
d) zpUsob realizace navrhovanych dodatecnych opatreni, véetné harmonogramu realizace;

e) vycisleni a rozbor Uspory nakladll a Uspory energii dosazitelnych provedenim dodateénych
opatreni, véetné odlvodnéni.

3. Klient se zavazuje zaslat pfipominky k pfedlozenému navrhu napravnych dodatec¢nych opatreni do
[14] dnli od doruceni navrhu pisemné ESCO. ESCO je povinna pripominky Klienta vyporadat. Klient
se zavazuje bez zavazného dlivodu nebranit realizaci napravnych dodatecnych opatreni a pfi jejich
realizaci poskytnout potfebnou soucinnost.

4. Zakladnim cilem projektu je dosazeni zvyseni energetické ucinnosti na objektech. Za Ucelem
naplnéni tohoto cile je ESCO povinna ve Ill. etapé realizace projektu provérovat poznatky ziskané
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v souvislosti s poskytovanim energetického managementu pti provozovani objektl a na zakladé
provedenych zjisténi je ESCO po dobu trvani smlouvy opravnéna predkladat Klientovi v souladu
s provadénym energetickym managementem navrhy na provedeni novych dodatecnych opatreni

fu

na zvySeni energetické ucinnosti (ddle jen ,doporucend dodatec¢nd opatieni”). Je na uvazeni

Klienta, zda moZnosti realizace doporuceni dodatecnych opatreni vyuzije Ci nikoliv.
5. Navrh doporuéenych dodateénych opatifeni bude minimalné obsahovat:

a) popis stavu vyuzivani energie v objektech, jichZ se maji tykat dodatecna opatieni, a jeho
hodnoceni;

b) popis navrhovanych dodatec¢nych opatreni, véetné zdlvodnéni;
c) cena jednotlivych dodatecnych opatreni, véetné jeji kalkulace;
d) zpUsob realizace navrhovanych dodatecnych opattent;

e) vycisleni a rozbor Uspory nakladll a Uspory energii dosaZitelnych provedenim dodateénych
opatreni, véetné odlvodnéni;

f) [VARIANTA A] navrh dodatku ke smlouvé.
[VARIANTA B] névrh dodatku ke smlouvé — pokud neni realizovan postup dle Clanek 13.8.

6. Neni-li dohodnuto pisemné jinak, pouziji se ustanoveni ,Cdsti tfeti: Il. etapa — Provddéni
zdkladnich opatieni” na realizaci dodatecnych opatfeni obdobné, a to véetné pocatku a doby
trvani zarucni doby.

7. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze budou postupovat pfi realizaci
napravnych dodateénych opatfeni a/nebo doporucenych dodateénych opatfeni v souladu se
ZZVZ.

8. [VARIANTA A] - Text vypustén

[VARIANTA B — pro pfipad sjednani opce na realizaci doporuéenych dodatecnych opatreni
v zaddavaci dokumentaci] Smluvni strany se timto dohodly, Ze si timto sjednavaji opcni pravo ve
smyslu § 66 a § 100 odst. 3 ZZVZ pro pfipad, Ze Klient vyuZije moZnosti realizace doporuéenych
dodatecnych opatreni pfi splnéni podminek stanovenych v § 66 a § 100 odst. 3 ZZVZ, v rozsahu az
do vyse [10] % ceny za provedeni zakladnich opatfeni.

Clanek 14.
Zmeéna okolnosti

1. Dojde-li béhem doby poskytovani garance nikoli z divod( na strané ESCO k nékterému z nize
uvedenych pripadl (nebyla-li ESCO pred uzavienim smlouvy o nich ze strany Klienta pisemné
informovéna, Ze nastanou):

a) uzavreni objektu nebo arealu ¢i jeho ¢asti;
b) ukonceni provozovani predmétu opatieni nebo jeho ¢asti;

c) ztraté, poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu opatieni;
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d) instalaci nebo odstranéni zafizeni, spotrebi¢lli nebo dalsich pfistroji v objektech
zpUsobujicich zvyseni nebo sniZeni spotfeby energie;

e) zméné zplsobu uzivani objektl nebo aredlu ¢i jejich ¢asti, véetné zmén tepelného komfortu

nebo ¢asového vyuziti;

f) zméné pravnich predpist, hygienickych predpisti nebo technickych norem svlivem na
provoz objekty;

g) provedeni investi¢niho(ch) opatfeni (napf. zatepleni objektu apod.) Klientem a/nebo treti
osobou, majicich vliv na spotfebu energie.

(dale jen ,zména okolnosti“)

je kazda ze smluvnich stran povinna, zjisti-li, Ze nastala zména okolnosti, na to druhou smluvni

stranu pisemné upozornit.

2. 0O docasnou zménu okolnosti se jedna v pfipadé, Ze tato zména trvd méné nez [__] mésicu.
V ostatnich ptipadech se jedna o zménu trvalou.

3. Bude-li se jednat o do¢asnou zménu okolnosti, je mezi smluvnimi stranami sjednano, Ze Uspora
nakladd se vypocte v souladu s pfilohou €. 6 smlouvy s vyuzitim pfislusnych parametri/koeficientd
zohlednujicich odpovidajicim zplisobem danou zménu okolnosti, pfipadné bude Uspora stanovena
jako pramér uspor nakladd dosazenych v predchozich zuc¢tovacich obdobich a v pfipadé, Ze tyto
udaje nebudou k dispozici, rovna se vyse Uspory nakladl predpokladané vysi Gspory nakladud
uvedenév priloze ¢. 6 smlouvy. Tyto skutecnosti budou zohlednény v pribézné zpravé projednané
a schvélené ob&ma smluvnimi stranami postupem dle Clanek 15 smlouvy.

4. Jedna-li se o trvalou zménu okolnosti dle Clanek 14.1 pism. d), e) a g) smlouvy bude postupovano
obdobné, jako v pripadé docasné zmény okolnosti viz. Clanek 14.3 smlouvy. Tyto skute¢nosti
budou zohlednény v pribéiné zpravé projednané a schvdlené obéma smluvnimi stranami
postupem dle Clanek 15 smlouvy. Jedna-li se o jakoukoliv jinou trvalou zménu okolnosti, smluvni
strany se zavazuji uzavfit dodatek ktéto smlouvé, v némzZ odpovidajicim zplsobem upravi
referencni hodnoty, vysi garantované Uspory a rozsah garance. Nebude-li do [60] dni ode dne,
kdy o to kterdkoli ze smluvnich stran pisemné druhou poZadd, uzavien dodatek, rozhodne o
obsahu dodatku na #adost kterékoli smluvni strany rozhodujici orgén specifikovany v Clanek 39.4,
a to v souladu s obecné zdvaznymi predpisy, véetné ZZVZ.

5. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze budou postupovat v souladu se
ZZV1Z.

v

Clanek 15.
Rocni porady/zpravy
1. Ro¢ni porady ESCO s Klientem o pribéhu lIl. etapy se budou konat vidy po predloZeni navrhu
prabézné zpravy pripravené ze strany ESCO hodnotici uplynulé zuctovaci obdobi v sidle Klienta,

nedohodnou-li se v konkrétnim pripadé smluvni strany jinak. Na programu ro¢ni porady bude vidy
nejméné:
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a) zélezZitosti provozniho charakteru;
b) vyhodnoceni energetického managementu za uplynulé zuctovaci obdobi;

c) vyhodnoceni soucinnosti Klienta za uplynulé zuétovaci obdobi;

d) informace o provedeni dodatecnych opatieni;

e) informace o Uspore energii a Uspore nakladll za uplynulé zG¢tovaci obdobi véetné jejiho
zdGvodnéni;

f) projednani a schvaleni pribézné zpravy.

2. Vysledkem rocni porady je podpis protokolu za pfislusné zuctovaci obdobi, ktery pfipravi ESCO
v souladu s prilohou €. 6 do [10] dni od jejiho konani. Povinnou nalezZitosti protokolu je schvalena
pribéind zprava s vyhodnocenim dosazenych Uspor za pfislusné zuctovaci obdobi, zahrnujici
pfipadné pfipominky k ni. Nedilnou soucasti protokolu jsou veskeré podkladové materialy. ESCO
se zavazuje provadét méfeni a verifikaci, vyhodnocovani dosazenych Uspor v souladu s pfilohou €.
6, kterad vychazi z postupt dle IPMVP. Protokol podepisuji obé smluvni strany, pfip. na zakladé
zadosti nékteré ze smluvnich stran i dalsi pfitomné osoby.

Clanek 16.
Zavérecna zprava
1. ESCO se zavazuje [60] dnl pfed skoncenim doby poskytovani garance ovérit funkénost vsech

investi¢nich opatreni.

2. Ve |h(té [30] dnl po skonéeni doby poskytovani garance se zavazuje ESCO zpracovat a Klientovi
predat zdvérecnou zpravu (dale jen ,zavérecna zprava“), jez musi minimalné obsahovat:

a)  vysledky ovéteni podle Clanek 16.1;

b) doporuceni ohledné provozovani energetického systému po skonéeni doby poskytovani
garance;

) celkovou vysi Uspor nakladd dosazenych za dobu poskytovani garance;

d) celkovou vysi garantovanych Uspor za dobu poskytovani garance;

e) celkovou vysi sankce, na kterou vznikl Klientovi narok za dobu poskytovani garance;
f) celkovou vysi prémie pozadované ESCO za dobu poskytovani garance;

g) udaj o tom, zda byla splnéna celkova garance.
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v ,

Cast pata: Spolecna ustanoveni

Oddil I: Cena a platebni podminky

Clanek 17.
Cena za provedeni opatfeni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze cena za provedeni zakladnich opatfeni cini K¢ (slovy
korun ceskych). Cena je uvedena bez DPH. (dale jen ,cena za provedeni zakladnich
opatieni“).

ESCO je povinna pfi fakturaci ceny za provedeni zakladnich opatfeni uplatnit rezim dané z pfidané
hodnoty v souladu se zdkonem o DPH. Obsahem provadéni zakladnich opatfeni jsou stavebni a
montazni prace podléhajici dle §92e zakona o dani z pfidané hodnoty reZimu prenesené darové
povinnosti / béZnému reZzimu DPH. ESCO pfi fakturaci provedenych zakladnich opatfeni pouZije
tento rezim a naplni vSechny souvisejici povinnosti dané zdkonem o DPH.

2. Cena za provedeni zikladnich opatfeni je uvedena v pfiloze €. 3. Cena za provedeni zékladnich
opatreni je uvedena v ¢lenéni po jednotlivych objektech a opatfenich.

[VARIANTA A] V cené nejsou zahrnuty naklady ESCO, které ji vzniknou v souvislosti s provedenim
archeologického nebo geologického prlizkumu. Na potrebu provést archeologicky a geologicky
prizkum je ESCO povinna Klienta predem upozornit.

[VARIANTA B] V cené nejsou zahrnuty naklady ESCO, které ji vzniknou v souvislosti s provedenim
archeologického nebo geologického prizkumu, (pfip. s likvidaci azbestu, pokud bude jeho
pfitomnost zjiSténa v |. etapé nebo Il. etapé trvani smlouvy), stavebné technického prizkumu. Na
potiebu provést archeologicky a geologicky prizkum je ESCO povinna Klienta pfedem upozornit.

3. Cena za provedeni zdkladnich opatfeni miZe byt navySena o cenu doplrujicich nezbytnych
zakladnich opatteni identifikovanych v pribéhu |. etapy projektu v ramci ovérovani skute¢ného
stavu a vyuziti energii v objektech postupem dle ¢l. 5.4 smlouvy. Objevi-li se pfi provadéni
zakladnich opatreni potfeba provést cinnosti nezahrnuté ve specifikaci zakladnich opatfeni
uvedenych v pfiloze €. 2, je ESCO opravnéna na Klientovi pozadovat pfimérené zvyseni ceny za
provedeni zakladnich opatfeni, ale pouze tehdy, pokud tyto ¢innosti nebyly predvidatelné v dobé
uzavieni smlouvy. Na zvySeni ceny se musi smluvni strany dohodnout, jinak je kazda z nich
oprdvnéna od smlouvy odstoupit.

4. ESCO je opravnéna cenu za provedeni zakladnich opatfeni navysit, pokud mira inflace, vyjadrena
prirGstkem primérného Indexu cen stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat vyhlasovaného
Ceskym statistickym Gfadem pro kalendarni ¢tvrtleti, ve kterém bude cena zékladnich opatieni
fakturovana za podminek této smlouvy, vzroste o vice jak __ %> oproti primérnému Indexu cen
stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat vyhlaSovaného Ceskym statistickym Gradem pro
kalendarni Ctvrtleti, ve kterém ESCO podala kone¢nou zdvaznou cenovou nabidku dle ZZVZ. Jako

3 vy$e konkrétniho % bude stanovena dle specifik a potfeb konkrétniho projektu.

Asociace poskytovatel( energetickych sluzeb 27/42



Smlouva o energetickych sluzbach uréenych vefejnému zadavateli

cenovy index bude v ramci klasifikace TSKPstat (kéd produktu ,,011041-XYq401“, pficemz ,XY“
oznacuje rok casové rady) vyuzivan: index pro kéd ,TSKPstat“ nejblizsi predmétu fakturace
zakladniho opatreni, uvedené v popisu zakladnich opatfeni v pfiloze ¢ 2 (napf. 741 -
Elektroinstalace — silnoproud). Zvyseni ceny jednotlivého zdkladniho opatfeni je mozné jen o tolik
procent, o kolik priimér vyse uvedeného indexu pro dané zékladni opatieni pfesdhl __ %*. Zvyseni
ceny bude stanoveno pro kazdé zakladni opatfeni zvlast. ESCO je povinna predlozit samostatné
vyuctovani zmény ceny za provedeni zakladnich opatfeni jako prilohu faktury, a to v ¢lenéni na
jednotlivd opatfeni, pro kterd je zvy$eni ceny provadéno.’

Postup pfi stanoveni ceny za provedeni dodate¢nych opatteni a jeji vyporadani je upraven v Clanek
13.

Clanek 18.
Financni naklady a opravnéni Klienta poZadovat zapujcku

Smluvni strany se dohodly na odlozené postupné Uhradé ceny za provedeni opatreni ve splatkach,
jejichz vySe a terminy jsou specifikovany v pfiloze €. 3. Klient se zavazuje hradit za odlozeni
splatnosti ceny k jednotlivym splatkam ceny uroky ve vysi % ro¢né v rozsahu podle pftilohy €. 3.

Klient je opravnén pisemné pozadat ESCO nejpozdéji do uplynuti 120 dnli ode dne Ucinnosti této
smlouvy, o poskytnuti zapUjcky ve vysi odpovidaji DPH stanovené k cené zakladnich opatreni
v pfiloze €. 3 pfi podpisu smlouvy véetné uvedeni bankovniho spojeni pfislusného spravce dang,
na ktery by méla byt pfislusnd DPH uhrazena a ESCO je povinna tuto zapujcku poskytnout
bankovnim prfevodem na ucet pfislusného spravce dané uvedeny v zadosti Klienta nejpozdéji do
15 dnl ode dne obdrZeni pisemné Zadosti Klienta. Pokud nebude mezi smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, k zapUjcce bude Uctovan smluvni Urok ve vysi __ % roc¢né a bude Klientem hrazen
za podminek dale uvedenych v pfiloze €. 3.

Clanek 19.
Cena energetického managementu a souvisejicich sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za [ro¢ni] provadéni energetického managementu Cini
K¢ (slovy korun ceskych). Cena je uvedena bez DPH. Pfipadna DPH je k cené uctovana,
pokud tak stanovi zakon o DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze ESCO je opravnéna vidy k 1. lednu zvysit cenu za provadéni
energetického managementu, pokud mira inflace, vyjadiend pfirlstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen, publikovana Ceskym statistickym Gfadem za obdobi poslednich 12 mésic
k fijnu ptedchoziho roku vzroste o vice jak [___] %. ZvySeni ceny je moZné jen o tolik procent, o
kolik primér indexl presahl procenta stanovend v predchozi vété. Neuplatni-li ESCO pravo zvysit

4Vy3e konkrétniho % bude stanovena dle specifik a potfeb konkrétniho projektu.

5> Inflaéni doloZku je nezbytné zohlednit pfi pFipravé zaddvaci dokumentace s odkazem na § 100 odst. 1 ZZVZ
(vyhrazend zména zavazku).
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cenu za energeticky management podle tohoto ustanoveni do 15. prosince pred zacatkem
nasledujiciho kalendarniho roku, jehoz se ma zvySeni tykat, toto prdvo ESCO pro konkrétni rok
zanika.®

Clanek 20.
Sankce za nedosaZeni garantované uspory

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze z dlivod( vyluéné na strané ESCO, bude za konkrétni
zUc¢tovaci obdobi v priibéhu doby poskytovani garance dosazeno nizsich Uspor nakladd, nez ini
garantovand Uspora za toto zuctovaci obdobi, zavazuje se ESCO za toto zUctovaci obdobi uhradit
Klientovi sankci v rozsahu specifikovaném v pfiloze €. 5.

Clanek 21.
Prémie za prekroceni garantované uspory

1. Smluvni strany se dohodly, ze bude-li v konkrétnim ztGétovacim obdobi dosazeno vys$si Uspory
nakladd, nez ¢ini garantovana Uspora za toto zuc¢tovaci obdobi (dale jen ,,diléi naduspora“), vznika
ESCO vidi Klientovi pravo na zaplaceni prémie ve vysi [ ] % za toto zUc¢tovaci obdobi z dosazené
dil¢i naduspory. Zplsob vypoctu prémie je stanoven v pfiloze ¢.5. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze prémie predstavuje zvlastni odménu za poskytovani
energetického managementu a souvisejici sluzby po dobu trvani garance. V prémii [je/neni]
zahrnuta DPH.

Clanek 22.
Zavérecné vyporadani
1. Zavérecné vyporadani bude provedeno po ukonceni posledniho zucétovaciho obdobi, tj. po

uplynuti doby poskytovani garance, v souladu s touto smlouvou, zejména pak ustanovenim Cldnek
12, Clanek 16, Clanek 20 a Cldnek 21 a pfilohou €. 5 (dale jen ,,zavéreéné vyporadani*).

Clanek 23.
Fakturace

1. ESCO je opravnéna vystavit dariovy doklad (fakturu) na zaplaceni ceny za provedeni zakladnich
opatreni, pripadné za zaplaceni ¢asti ceny za provedeni pfislusnych zakladni opatfeni v pfipadé
dil¢iho predani dle Clanku 8.1, nebo ceny za provedeni dodateénych opatieni nejprve v den
predani, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak. Tento den je dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni

z hlediska dané z pfidané hodnoty.

6 Inflaéni doloZku je nezbytné zohlednit pfi pFipravé zaddvaci dokumentace s odkazem na § 100 odst. 1 ZZVZ
(vyhrazend zména zavazku).
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2. ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny energetického managementu kazdé
k 1.dni __ ndsledujiciho po __, ohledné néhoz se cena vyuctovavd. Dnem zdanitelného plnéni
z hlediska dané z pfidané hodnoty je posledni den kalendafniho __, ohledné néhoZ se cena
vyuctovava. Prehled plateb za energeticky management je uveden v pfiloze €. 3.

3. ESCO je opravnéna vyuctovat prémii Klientovi do [30] dné od podpisu protokolu dle Clanek 15.2.
Dnem zdanitelného plnéni z hlediska dané z pfidané hodnoty je den zaslani vyuctovani.

4. Klient je opravnén vyuctovat ESCO sankci do [30] dnl od podpisu protokolu dle Clanek 15.2.

5. Faktury musi obsahovat Udaje v souladu se zdkonem o DPH a zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

6. Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti, nebo v ni nebudou spravné uvedené Gdaje, je
Klient opravnén ji vratit ESCO ve lhaté [7] dnd od jejiho obdrZeni. V takovém pripadé konci béh
Ihdty splatnosti a nova |hlita splatnosti pocne béZet doruéenim opravené faktury.

Clanek 24.
Splatnost

1. Splatnost vyuctované ceny a/nebo jeji ¢asti za provedeni zakladnich opatfeni a/nebo vybranych
zakladnich opatreni, které byly predmétem dil¢iho predani, se sjednava v délce [21] dnl ode dne
doruceni pfrislusné faktury po predani a/nebo diléim predani zdkladnich opatfeni a/nebo
pfislusnych zdkladnich opatteni. Cena, véetné pripadné DPH, bude splacena na zakladé dohody
spolu s uroky v pevnych splatkach ve vysich a terminech uvedenych v pfiloze €. 3.

2. Splatnost vyuctované ceny energetického managementu se sjednavé v délce [21] dnd ode dne
doruceni pfislusné faktury.

3. Splatnost Urokd se sjedndva tak, ze v den splatnosti kazdé splatky ceny za provedeni zékladnich
opatteni je splatny i pfislusny Urok ze zbytku nesplacené ceny za provedeni zdkladnich opatfeni
k tomuto dni. VySe splatek urokd splatnych spolu se splatkami ceny za provedeni zakladnich
opatteni je uvedena v pfiloze ¢. 3.

4. Splatnost vyuétované prémie/sankce se sjednava v délce [21] dnl ode dne doruceni pfislusné
faktury.

5. Nasplatnost vyuctované ceny za provedeni dodatecnych opatreni se pfimérené pouZziji odst. 1 a 3
tohoto Clanku; terminy a vysi pevnych splatek po dohodé s Klientem uréi ESCO ve splatkovém
kalendafi, ktery musi byt pfipojen k pfislusné fakture.

6. Klient je povinen platby podle této smlouvy platit bankovnim pfevodem na tGcéet ESCO uvedeny ve
fakture. Za den zaplaceni se povazZuje den, kdy je pfislusna castka pfipsana na ucet ESCO.
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Clanek 25.
Predcasné splaceni

1. Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, je Klient opravnén splatit cenu za provedeni
opatteni pred uplynutim doby splaceni, ale jen tehdy, jsou-li splnény spolecné tyto podminky:

a) ze strany Klienta jsou zaplaceny veskeré uroky z prodleni, vyuctované prémie a vyuctované
ceny provedeného energetického managementu;

b) pfi predcasném splaceni ze strany Klienta bude zaplacen cely nesplaceny zbytek ceny za
provedeni opatfeni spolu s prokazatelnymi naklady na strané ESCO spojenymi s predcasnym
splacenim;

c) predcasné splaceni bude provedeno k nékterému ze dnU splatnosti splatek ceny za
provedeni opatreni podle pfilohy €. 3;

d) umysl splatit predc¢asné cenu za provedeni opatfeni oznami Klient ESCO pisemné nejméné
[3] mésice prede dnem zamysleného predéasného splaceni spolu s vycislenim ¢astky, ktera
ma byt zaplacena, s rozdélenim na jistinu a Uroky;

e) ESCO nesdéli Klientovi nejpozdéji [30] pracovnich dnli prede dnem zamysleného
predcasného splaceni, ze s vycislenim ¢astky podle odst. 1 pism. d) tohoto Clanku nesouhlasi
a rozpor nebude mezi stranami béhem [10] pracovnich dnl vyresen.

2. Pti predcasném splaceni je Klient povinen platit Uroky jen za dobu ode dne dorudeni faktury na
zaplaceni ceny za provedeni opatieni do zaplaceni celkové ceny za provedeni opatieni.

3. ESCO se zavazuje Klientovi kdykoliv na pozadani sdélit vysi skutecnych naklad(i na strané ESCO
spojenych s pfedéasnym splacenim dle tohoto Clanku.

Clanek 26.
Ostatni platebni podminky

1. V pfipadé prodleni Klienta s Ghradou splatné ¢asti ceny za provedeni opatfeni spolu s Uroky dle
harmonogramu specifikovaného v pfiloze ¢. 3 po dobu delsi nez [90] dn(, je ESCO opravnéna
pisemnym oznamenim vyzvat Klienta ke sjednani napravy a uhrazeni splatné casti ceny za
provedeni opatreni spolu s Uroky do [30] dnli ode dne doruéeni ozndmeni Klientovi, ve kterém
upozorni Klienta na rizika a sankce spojené s neplnénim smluvnich povinnosti dle tohoto Clanek
26.1 odst. 1 smlouvy. V ptipadé, Ze nebudou uhrazeny splatné zavazky Klienta ve Ih(té k napravé
dle predchozi véty tohoto Clanku, stava se automaticky splatnou celd dosud neuhrazena ¢ast ceny
za provedeni opatieni spolu s uroky.

2. Marnym uplynutim lhiity k napravé podle Cldnek 26.1:

a) zanika zdvazek ESCO poskytovat Klientovi energeticky management a Klientovi zanika
zavazek ji za to platit cenu;

b) zanika garance poskytovana ze strany ESCO, ledaZe se smluvni strany dohodnou pisemnym
dodatkem k této smlouvé jinak.
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Oddil Il: Ostatni ujednani

Clanek 27.
Vzajemna informacni povinnost

1. Smluvni strany se zavazuji si bez zbyte¢ného odkladu sdélovat informace potfebné pro plnéni této
smlouvy. Klient bude ESCO nejméné [30] dni pfedem pisemné informovat o vSech zdmérech, které
by mohly vést ke zméné okolnosti.

2. ESCO je opravnéna

a) vyZadovat od Klienta, pfip. jeho zaméstnanci, smluvnich partnerd nebo zastupc(, je-li to
tfeba, informace a vysvétleni souvisejici s predmétem plnéni dle této smlouvy;

b) pozadat Klienta o potvrzeni/dokumenty/informace v rozsahu nezbytném pro zajisténi
financovani realizace opatteni dle této smlouvy;

c) vyZadovat predloZeni dokument( souvisejicich s predmétem plnéni dle této smlouvy.

Na Zadost Klienta je ESCO povinna mu sdélit divody, které ji k Zadosti o jejich poskytnuti vedly.
Klient je povinen soucinnost podle tohoto odstavce ESCO poskytnout neprodlené, nejpozdéji do
[14] dn( od vyZadani, pokud vznesené pozadavky nejsou v rozporu obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a/nebo touto smlouvou.

3. Smluvni strany se zavazuji po dobu trvani této smlouvy predavat kazdoro¢né druhé smluvni strané
finanéni vykazy za uplynuly kalendaini rok (rozvahu v pIném rozsahu, vykaz ziskl a ztrat v pIlném
rozsahu a prehled o penéznich tocich v plném rozsahu, zpracovavaji-li se), a to do [10] dnl od
jejich vyhotoveni, nejpozdéji vsak v den povinnosti podat priznani dané z pfijm0 pravnickych osob.

Clanek 28.
Ochrana informaci a obchodni tajemstvi

1. Pokud nenive smlouvé vyslovné stanoveno jinak, vzhledem k vefejnopravnimu charakteru Klienta,
ESCO vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu
a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych prévnich predpist (zejména zak. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(li, ZZVZ a zakona o registru smluv).

2. ESCO bere na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni
kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zdkont (zdkon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpis, je osobou povinnou spolupusobit pti vykonu finanéni kontroly provadéné
v souvislosti s Uhradou zboZi nebo sluzeb z verejnych vydajd a zavazuje se poskytnout v tomto
ohledu pfimérenou soucinnost. ESCO se v této souvislosti zavazuje umozZnit provedeni kontroly
vsech dokladli, zejména pak ucetnich dokladl, souvisejicich s realizaci projektu, a to po dobu
stanovenou pravnimi predpisy CR k jeji archivaci.

3. Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji a zavazuji se, ze veskeré skutec¢nosti uvedené v pfiloze €. 2
a 6 predstavujici zejména popisy nebo casti popisl technologickych proces( a vzorc(, technickych
vzorcll a technického know-how, individudlni udaje, informace o provoznich metodach,
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procedurach a pracovnich postupech tvofi soucast obchodniho tajemstvi ESCO (dale jen
,obchodni tajemstvi ESCO“) a podléha ochrané pfrislusnych ustanoveni obcanského zakoniku,
autorského zakona a mezinarodnich dohod o ochrané prdv k dusevnimu vlastnictvi, které jsou
soucasti ¢eského pravniho fadu. Smluvni strany se zavazuji po dobu trvani této smlouvy, Ze bez
predchoziho pisemného souhlasu ze strany ESCO neni Klient opravnén jakkoliv dale uZivat
obchodni tajemstvi ESCO a/nebo jeho ¢ast a/nebo informaci v ném obsaZenou, ani neni Klient
opravnén obchodni tajemstvi ESCO a/nebo jeho ¢ast a/nebo informaci v ném obsaZenou
poskytnout tfeti osobé Ci zverejnit. Klient se zavazuje zajistit po dobu trvani této smlouvy, aby se
obchodni tajemstvi a/nebo jeji ¢ast a/nebo informace v ném obsazena nedostala do dispozi¢ni
sféry treti osoby ¢i osob bez predchoziho souhlasu ESCO.

4. Smluvni strany se dohodly, e timto Cldnkem neni dotéeno pravo ESCO zvefejnit vysledky
dosaZenych Uspor s nezbytnymi Udaji o Klientovi, vychozim stavu a provedenych opatfeni pfi své
prezentaci/reklamé (tiskové konference, prezentacni materidly, vyrocni zpravy, odborné
publikace, reklama apod.) a pfi propagaci metody EPC. ESCO je rovnéz oprdvnéna umoznit
zverejnéni téchto Udajl za stejnym ucelem svym poddodavatellim.

Clanek 29.
Komunikace

1. Vsechna oznameni mezi smluvnimi stranami musi byt uc¢inéna v pisemné podobé a druhé smluvni
strané dorucéena dle Cldnek 29.2 a nasl. Smluvni strany si sjednavaji, Ze je mozné €init oznameni
taktéz v elektronické podobé, neni-li ve smlouvé vyZadovana pisemna podoba nebo se tak smluvni
strany dohodnou.

2. Pisemnost se povaZuje za doruéenou také dnem, kdy ji druha smluvni strana odmitne prevzit nebo
dnem, kdy se vrati zpét smluvni strané, kterd jej odeslala, jako nedorucena.

3. Smluvnistrany se zavazuiji, Ze v pfipadé zmény adresy svého sidla nebo své korespondencni adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy budou o této zméné druhou smluvni stranu informovat nejpozdéji
do [3] pracovnich dn(.

Clanek 30.
Opravnéné osoby
1. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jmenovat osoby opravnéné ji zastupovat ve (i) smluvnich a

obchodnich zdlezitostech, (ii) technickych a provoznich zaleZitostech (vedouci projektu,
stavbyvedouci atd.) a (iii) fakturacnich vécech (dale jen ,opravnéné osoby”).

2. Jména prvnich opravnénych osob jsou uvedena v pfiloze ¢. 8. Smluvni strany jsou opravnény
provést zménu v opravnénych osobach; vicéi druhé smluvni strané je takova zména Ucinna ode
dne, kdy je ji pisemné oznadmena.
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Clének 31.

Pravo uziti
1. V pfipadé, ze je vysledkem cinnosti ESCO dle této smlouvy dilo, které podléha ochrané podle
autorského zakona, ma Klient k takto vytvorenému dilu jako celku i k jeho jednotlivym ¢astem
nevyluéné prenosné prdvo uZziti. Klient je opravnén uzivat takto vytvorené dilo pouze v souladu
s jeho uréenim. To se netykd pfipadné software, ohledné néhoz by byly podminky stanoveny

v licenéni smlouvé. O pfipadnych omezenich je Klient povinen informovat ESCO bez zbyte¢ného
odkladu.

Clének 32.
Pojisténi
1. Klient prohlasuje, Ze objekty a v nich umisténa zafizeni jsou rfadné pojistény proti Zivelnim
pohromam. Klient se zavazuje po predani zménit pojisténi zplisobem odpovidajicim zménam
provedenym v objektech &i zafizenich nebo energetickém systému. Klient se zavazuje pojisténi
udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy a v pfipadé pojistné udalosti pojistné plnéni po
dohodé s ESCO pouzit k obnové poskozenych nebo zni¢enych véci.

2. ESCO je povinna mit sjednané pojisténi pro pfipad odpovédnosti za Skodu zpUsobenou
provadénim investic¢nich opatfeni v rozsahu, v jakém Ize rozumné predpokladat, ze by ji takova
odpovédnost v souvislosti s provadénim investi¢nich opatfeni mohla postihnout a toto pojisténi
ve stanovené vysi a rozsahu udrzovat po dobu provadéni investi¢nich opatreni.

3. Kaida ze smluvnich stran je povinna na zakladé Zadosti druhé smluvni strany doloZit do [__]
pracovnich dnli od dorudeni této Zadosti, Ze splnila povinnost pojistit se v rozsahu stanoveném
v tomto Clanku.

Clanek 33.
Postoupeni pohledavek

1. [VARIANTA A] Klient vyslovné souhlasi s tim, Ze ESCO je opravnéna postoupit pohledavku za
Klientem z titulu ceny za provedeni prislusnych opatreni spolu s pfislusenstvim na subjekt odlisny
od smluvnich stran, a to nejdfive poté, co dojde k provedeni ptislusnych opatreni za podminek dle
této smlouvy potvrzeného predanim pfislusnych investi¢nich opatteni dle Cldnek 8.1. Klient se
dale zavazuje poskytnout ESCO v souvislosti s postoupenim pohleddvek dle tohoto ¢lanku smlouvy
nezbytnou soucinnost, spocivajici zejména v poskytnuti pisemného uznani zdvazku (dluhu) Klienta
na zaplaceni ceny zékladnich opatteni dle Clanek 17, souvisejicich finan¢nich nakladd dle Clanek
18, ceny doporucenych dodateénych opatreni dle Cldnek 13, do 10 dnti od obdrieni pisemné vyzvy
ESCO, a to za predpokladu, Ze dojde k provedeni pfislusnych opatfeni za podminek dle této
smlouvy potvrzeného predanim piislu$nych investi¢nich opatfeni dle Clanek 8.1.
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[VARIANTA B] Smluvni strany potvrzuji, Ze je projekt spolufinancovan z programu OPZP, popt. pGjckou
SFZP, a to ai do vy$e [BUDE DOPLNENO] k vyporadani tomu odpovidajici ¢asti ceny zakladnich
opatfeni’] (dale jen , dotace”).

Klient vyslovné souhlasi stim, Ze ESCO je opravnéna postoupit pohledavku za Klientem na
zaplaceni &asti ceny za provedeni pfislunych opatfeni spolu s pfisluenstvim dle Clanek 17
smlouvy, finan&nich nakladd dle Clanek 18 smlouvy, ceny doporuéenych dodateénych opatieni dle
Clanek 13, nepokrytych/nehrazenych dotaci na subjekt odlisny od smluvnich stran, ktery ma
bankovni licenci ve smyslu zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisd,
spliujici pozadavky ¢eského pravniho fadu kladené na bankovni instituci, nebo spole¢nosti, kterou
ze 100 % vlastni banka (ddle souhrnné jen ,banka“) s tim, Ze s takto postoupenou pohledavkou
nebude postupnik (banka) dale opravnéna postoupit, a to nejdfive poté, co dojde k provedeni
pfislusnych opatfeni za podminek dle této smlouvy potvrzeného predanim pfrislusnych
investi¢nich opatfeni dle Clanek 8.1.

Klient se dale zavazuje poskytnout ESCO v souvislosti s postoupenim pohleddvek dle tohoto ¢lanku
smlouvy nezbytnou soucinnost, spocivajici zejména v poskytnuti pisemného uznani zavazku
(dluhu) Klienta na zaplaceni ceny zékladnich opatieni dle Clanek 17, souvisejicich finan¢nich
naklad dle Cldnek 18, ceny doporuéenych dodate¢nych opatieni dle Cldnek 13, a dale v
povinnosti uzavfit ,Dohodu o spolecném postupu stran (Trojdohoda)“, jejiz vzorové znéni tvofi
pfilohu €. 11, uzaviranou mezi Klientem, ESCO a bankou (postupitelem) odkupujici pohledavku
vzniklou na zakladé realizace zakladnich opatieni a/nebo doporuéenych dodatecnych opatreni, a
to vSe do 10 dnl od obdrieni pisemné vyzvy ESCO za predpokladu, Ze dojde k provedeni
pfislusnych opatfeni za podminek dle této smlouvy potvrzeného predanim pfislusnych
investi¢nich opatieni dle Clanek 8.1.

[POVINNOST UZAVRIT TROJDOHODU — BUDE UPRAVENO DLE AKTUALNiICH PODMINEK OPZP
nebo jiného dotacniho programul].

Clanek 34.
VyssSi moc
1. Zadnd ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s pInénim zavazkd stanovenych touto
smlouvou, pokud bylo zplsobeno okolnostmi vylucujicimi odpovédnost (dale jen ,, vy$si moc”).

2. Vyssi moci se rozumi nepredvidatelné a neodvratitelné udélosti, k nimz dojde nezavisle na vili a
kontrole smluvnich stran, jako jsou zejména stavky, vyluky, blokady, valky, mobilizace, pfirodni
katastrofy, zdsahy vlady apod. takového rozsahu, Ze zabranuji nebo zpozduji plnéni zavazki
vyplyvajicich z této smlouvy nékteré ze smluvnich stran.

3. Za vy$si moc se vsak nepokladaji okolnosti, jez vyplyvaji z osobnich, zejména hospodafskych
pomérl povinné strany, a dale prekazky plnéni, které byla tato strana povinna prekonat nebo

7 Vysvétlujici poznamka. Zluty text bude upraven dle konkrétnich podminek dota¢niho programu.
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odstranit podle této smlouvy, obchodnich zvyklosti nebo pravnich predpisll, nebo jestlize muze
disledky své odpovédnosti smluvné prevést na treti osobu, jakoZ i okolnosti, které se projevily az
v dobé, kdy byla povinna strana jiz v prodleni.

4. Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu na vznik vys$si
moci branici Fadnému plnéni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili
k odvréaceni, prekonani a zmirnéni nasledkd vyssi moci.

Clanek 35.
Ndahrada Skody

1. Smluvni strany odpovidaji za Skodu zpUsobenou druhé smluvni strané porusenim smluvnich nebo
zakonnych povinnosti.

2. Smluvni strany se zavazuji pfedchazet skodam a minimalizovat vzniklé Skody.

3. Z&dna ze smluvnich stran neodpovidd za $kodu, kterd vznikla v d@isledku vécné nespravného nebo
jinak chybného zadani, informaci ¢i podklad(, které obdrzela od druhé smluvni strany v pripadé,
Ze na nespravnost druhou stranu pisemné vcéas upozornila anebo ani pti vynaloZzeni odborné péce
nebyla schopna nespravnost zjistit.

4. Smluvni strana neni v prodleni po dobu prodleni druhé smluvni strany s plnénim jejich povinnosti
dle této smlouvy a sjednané terminy, ve kterych méla prvni smluvni strana plnit své zdvazky, se
prodluZuji o dobu prodleni druhé smluvni strany.

5. Dojde-li k prodleni ESCO s plnénim jejich povinnosti z divodu neleZicich na jeji strané, prodluZuji
se primérené tomuto prodleni Ihity k plnéni ESCO. ESCO neni v prodleni po dobu prodleni Klienta
s plnénim jeho povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy, ve kterych méla ESCO plnit své
zavazky, se prodluzuji o dobu prodleni Klienta.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze se ustanoveni § 1971 ob¢anského zdkoniku nepoufZije.

Clanek 36.
Poddodavky

1. ESCO je opravnéna k plnénitéto smlouvy pouzivat bez dalsiho tfeti osoby. Seznam poddodavateld,
jejichZ podil na cené za provedeni opatteni presahuje 10 % je uveden v pfiloze €. 9. Zmény v tomto
seznamu je ESCO povinna predloZit Klientovi k odsouhlaseni. ESCO plné odpovida za plnéni
provadénd poddodavateli, jako by je provadéla ona sama. ESCO bere na védomi existenci
povinnosti stanovené v § 105 odst. 3 ZZVZ, dle kterého byla ESCO povinna nejpozdéji do 10
pracovnich dnd od doruceni ozndmeni o vybéru dodavatele predloZit Klientovi identifikacni Udaje
poddodavatell veskerych stavebnich praci, pokud ji byli zndmi. ESCO se zavazuje identifikovat
poddodavatele, ktefi nebyli identifikovdni podle predchozi véty tohoto odstavce ani nebyli
uvedeni v pfiloze €. 9 smlouvy, a ktefi se nasledné zapoji do plnéni dle této smlouvy, a to pfed
zahajenim plnéni poddodavatele (pro splnéni této povinnosti je dle § 105 odst. 5 ZZVZ dostacujici
zapis v pozadovaném rozsahu do stavebniho deniku).
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2. V pfipadé, Ze ESCO vsouladu se zadavaci dokumentaci prokazala splnéni ¢asti kvalifikace
prostfednictvim poddodavatele, musi tento poddodavatel i tomu odpovidajici ¢ast plnéni
poskytovat. ESCO je opravnéna zménit poddodavatele, pomoci kterého prokdzala ¢ast splnéni
kvalifikace, jen ze zdvaZznych dlvod( a s predchozim pisemnym souhlasem Klienta, pficemz novy
poddodavatel musi disponovat minimalné stejnou kvalifikaci, kterou plvodni poddodavatel
prokazal za ESCO. Klient nesmi souhlas se zménou poddodavatele bez objektivnich divodu
odmitnout, pokud mu budou pfislusné doklady predlozeny.

3. Bude-li jakykoliv poddodavatel vykonavat ¢innost pfimo v objektu, je ESCO povinna pfedem
Klientovi sdélit jejich jméno a pfijmeni, resp. ndzev nebo obchodni firmu a dalsi zakladni
identifika¢ni Udaje, véetné zakladniho uréeni rozsahu jejich ¢innosti v objektu.

Clanek 37.
Smluvni pokuty

[VARIANTNI RESENI{ UMOZNUJE DOPLNIT UJEDNANI O SMLUVNICH POKUTACH]

1. Smluvni strana je v prodleni s plnénim nepenézitého zavazku, jestlize nesplni fadné a vcas svij
zavazek, ktery pro smluvni stranu vyplyva ze smlouvy nebo z pravnich predpisa.

2. [VARIANTA A] V pfipadé prodleni ESCO s plnénim jeho povinnosti ¢i jiného poruseni povinnosti
stanovenych touto smlouvou je ESCO povinna uhradit Klientovi smluvni pokutu ve vysi K¢
(slovy: korun ceskych bez DPH), a to za kazdy ptipad poruseni.

[VARIANTA B] V pfipadé prodleni ESCO po dobu delsi nez [5] dnl s plnénim povinnosti
specifikované v prvni vété Clanek 9.7 je ESCO povinna uhradit Klientovi smluvni pokutu ve vysi
K¢ (slovy: korun ¢eskych bez DPH), a to za kazdy pfipad poruseni.

3. Vpripadé prodleni Klienta s poskytnutim soucinnosti a s plnénim dalSich jeho nepenéZitych
povinnosti i jiného poruseni nepenézZitych povinnosti stanovenych touto smlouvou je Klient
povinen uhradit ESCO smluvni pokutuve vysi K¢ (slovy: _ korun c¢eskych bez DPH), ato za
kazdy pfipad poruseni.

4. 74dna ze smluvnich stran neni povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu, pokud
k poruseni povinnosti doslo v disledku vyssi moci.

5. Smluvni pokuta je splatna do [21] dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni. Smluvni
strany se dohodly a zavazuji se, Ze maximalni celkova vySe smluvnich pokut dle této smlouvy
uplatiiovana vici kterékoliv smluvni strané druhou smluvni stranou nemUze presahnout 10 % ceny
zakladnich investi¢nich opatreni bez DPH.

6. Sjednanim a/nebo zaplacenim jakékoliv sjednané smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéeno
pravo poskozené smluvni strany na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Asociace poskytovatel( energetickych sluzeb 37/42



Smlouva o energetickych sluzbach uréenych vefejnému zadavateli

Clanek 38.
Trvani smlouvy

Tato smlouva zanikd naplnénim predmétu a ucelu této smlouvy v souladu s harmonogramem
realizace projektu.

Tato smlouva muZe byt ukoncena pred splnénim v ni obsazenych zavazka:
a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnym odstoupenim.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smlouvy:

a) v pfipadé, Zze druhd smluvni strana vstoupi do likvidace;

b) v pripadé, Ze druhda smluvni strana je v upadku (Upadkem se rozumi rozhodnuti
insolvenéniho soudu o Upadku nebo podani insolvencniho navrhu druhou smluvni stranou
jako dluznikem nebo zamitnuti insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku);

c) v pfipadé, Zze na druhou smluvni stranu je pravomocné prohldsen konkurs;
d) v pfipadech vyslovné stanovenych touto smlouvou;

e) v pripadé, Ze druhd smluvni strana podstatnym zplsobem porusila svoji smluvni nebo
zdkonnou povinnost.

Odstoupeni od smlouvy suvedenim dlvodu odstoupeni musi byt provedeno pisemnym
oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané.

Neni-li stanoveno vyslovné jinak vtéto smlouvé, podstatnym porusenim smlouvy se rozumi
prodleni smluvni strany s plnénim nepenézitych zavazkd delsi nez [30] dnd, poptipadé prodleni
smluvni strany s plnénim penéZitych zavazk( delsi nez [90] dn(, za predpokladu, Ze neni zjednana
naprava ze strany smluvni strany porusujici svou smluvni povinnost do [30] dnli ode dne doruceni
vyzvy druhé smluvni strany ke zjedndni napravy.

Dojde-li k odstoupeni

a) v dobé provadéni zakladnich opatfeni, nalezi ESCO pfislusnd cast ceny za provedeni
opatreni v rozsahu skutec¢né provedenych opatieni;

b) ze strany Klienta v dobé poskytovani garance, ma ESCO pravo na zaplaceni vsech
pohledavek, na které méla narok podle této smlouvy v souladu s Clanek 25 kromé nékladd
ESCO na predc&asné splaceni specifikovanych v Clanek 25.1 pism. b);

c) ze strany ESCO v dobé poskytovani garance, ma ESCO pravo na zaplaceni vsech pohledavek,
na které méla narok podle této smlouvy v souladu s Clanek 25.

Vyse uvedenym nejsou dotéeny naroky Klienta vzniklé z odpovédnosti za vady, naroky smluvnich
stran vzniklé z titulu ndhrady skody a smluvni pokuty.

Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena ustanoveni tykajici se vySe penézitych plnéni, ndhrady
Skody, smluvnich pokut, zajisténi, vzajemné komunikace a feSeni spord. Odstoupenim od smlouvy
nenastava zanik zajistovacich pravnich vztaha.
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8. Klient si timto v souladu s ustanovenim § 100 odst. 2 ZZVZ vyhrazuje v ptipadé naplnéni nékteré
z podminek pro odstoupeni stanovené touto smlouvou provést zménu v osobé ESCO v pribéhu
provadéni projektu a jeji nahrazeni Ucastnikem zaddvaciho fizeni, ktery se dle vysledku hodnoceni
v zaddvacim fizeni umistil druhy v poradi, pokud (nové) ESCO souhlasi, Ze veskeré plnéni bude
poskytovat za totoZnych cenovych podminek obsaZzenych v nabidce plvodné vybraného ESCO a
v souladu s touto smlouvou, pficemz Klient je v takovém pfipadé opravnén tuto smlouvu upravit
nasledujicim zplsobem:

a) upravit rozsah projektu tak, aby odpovidal nedokoncené ¢asti projektu;

b) doplnit smlouvu tak, aby nové ESCO prejimala odpovédnost za cely rozsah projektu, tedy
véetné narok( z vad, dila zaruky za jakost apod. z ¢asti jiz provedené plivodné vybranym
ESCO;

) upravit harmonogram a pripadna dalsi smluvni ustanoveni, ktera v disledku pfedéasného
ukonéeni plvodni smlouvy nejsou aktualni tak, aby v maximalni moZné mire odpovidaly
plvodni smlouvé (tedy doba plnéni jednotlivych milnikd v kalendainich dnech maze byt
maximalné tak dlouh3, jako v zadavacich podminkach apod.);

d) doplnit smlouvu o ustanoveni tykajici se predani a pfevzeti projektu od stavajiciho ESCO.

Uvedeny postup je mozné realizovat za predpokladu, ze doslo k ukonéeni smlouvy mezi smluvnimi
stranami a zaroven dojde k uzavieni nové smlouvy mezi Klientem a novym ESCO, nebo na zékladé
dohody smluvnich stran dojde k postoupeni prav a prevodu povinnosti ze smlouvy z plvodniho
ESCO na nové ESCO.

Pokud ucastnik zadavaciho fizeni, ktery se dle vysledku hodnoceni umistil druhy v poradi, odmitne
poskytovat plnéni namisto pQivodné vybraného ESCO za podminek uvedenych v tomto Clanek
38.8, je Klient oprdvnén obratit se na ucastnika zadavaciho Ffizeni, ktery se umistil jako tfeti
v pofadi. Je pfitom postupovano tak, jak je uvedeno v tomto Clanek 38.8 ve vztahu k G¢astnikovi
zadavaciho fizeni, ktery se dle vysledku hodnoceni umistil druhy v pofadi.

Clanek 39.
Reseni sporii

1. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzdjemnych sport vzniklych na
zakladé této smlouvy nebo v souvislosti sni a kjejich vyfeSeni smirnou cestou, zejména
prostfednictvim jednani opravnénych osob, pfip. statutarnich organ ¢i jeho clen.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se nedohodnou na feseni vzajemného sporu smirné
postupem podle odst. 1 tohoto Clanku ve |h(ité [30] dnii ode dne, kdy dolo ke sporu, takovy spor,
je-li zejména:

a) o tom, zda ESCO radné provedla zakladni opatrent;

b) o tom, zda doslo k pfedani, resp. zda Klient neptevzal pfedméty investicnich opatfeni, ac¢
k tomu byl podle smlouvy povinen;

c) o vysi uspory naklad(l nebo Uspory energii;
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d) o davodnosti reklamované vady zakladnich investi¢nich opatfeni a/nebo o vysi Ucelné
vynaloZenych naklad(;

e) o tom, zda nastala zména okolnosti;
se pokusi vyresit prostfednictvim prostrednika (ddle jen ,prostiednik”).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze prostfednikem bude na obou smluvnich stranach nezavisla osoba
s pfisluSnou odbornosti a renomé. Na osobé prostrednika se smluvni strany musi dohodnout.
Prostfednik bude vystupovat jako odbornik, nikoli jako rozhodce. Nedohodnou-li se smluvni strany
na osobé prostrednika ve Ih(té 15 dnd nebo nebude-li dohody ve smiréim tizeni s prostfednikem
dosazeno ve |Ihité [60] dnl od zahajeni smirného reseni, je kazda ze smluvnich stran opravnéna
oznamenim druhé smluvni strané smirci fizeni ukoncit. O ndklady na smirci fizeni se smluvni strany
déli rovnym dilem.

4. [VARIANTA A] Nedojde-li ke smirnému vyreseni sporl mezi smluvnimi stranami postupem podle
Clanek 39.1 a7 Clanek 39.3, smluvni strany se dohodly, Ze viechny spory vznikajici z této smlouvy
a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou platnosti u Rozhodciho soudu pfi Hospodarské
komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho ¥adu tiemi rozhodci. Mistné
pfislusnym je sudisté Praha.

[VARIANTA B] Nedojde-li ke smirnému vyreseni sporl mezi smluvnimi stranami postupem podle
Clanek 39.1 a7 Clanek 39.3, smluvni strany se dohodly, Ze viechny spory vznikajici z této smlouvy
a v souvislosti s ni budou rozhodovany pied vécné a mistné prislusnymi soudy Ceské republiky.

Clanek 40.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast stane neplatnym ¢i nevynutitelnym,
nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢3asti, pokud
pfimo z obsahu této smlouvy neplyne, Ze takové ustanoveni nebo jeho Cast nelze oddélit od
dalsiho obsahu. V tomto ptipadé se obé smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu poté, co
neplatnost vyjde najevo, neplatné ustanoveni nahradit novym, které bude svym uUcelem a
hospodarskym vyznamem co nejblizsi nahrazovanému ustanoveni.

2. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
chronologicky ¢islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li ve smlouvé
vyslovné stanoveno jinak.

3. Veskeré prilohy a dodatky k této smlouvé jsou nedilnou soucasti smlouvy, proto se pojmem
,Smlouva“ rozumi také jeji pfilohy a dodatky.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vztah zaloZeny touto smlouvou se fidi zdkonem o hospodareni
energii, zejména pak § 10e odst. 5 zdkona o hospodafeni energii, ve spojeni s obcanskym
zakonikem, zejména pak ustanovenim § 1746 odst. 2 obfanského zakoniku. Pro Ucely interpretace
prav a povinnosti smluvnich stran je urcujici rovnéz zadavaci dokumentace. Smlouva je
vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz Klient obdrZi jedno a ESCO dvé vyhotoveni.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva uverejnénim
smlouvy v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona o registru smluv.

6. Klient se zavazuje tuto smlouvu, bez pfiloh €. 2 a ¢. 6 predstavujicich obchodni tajemstvi ESCO a
bez prilohy €. 8 obsahujici osobni Gidaje chranéné GDPR a zakonem o zpracovani osobnich udaju,
zaslat spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 30 dnli od podpisu smlouvy smluvnimi stranami. O uverejnéni v registru smluv
bude Klient informovat ESCO bez zbyte¢ného odkladu.

7. Smluvni strany vyslovné potvrzujici a prohlasuji, Ze jednotliva ustanoveni smlouvy jsou dostate¢né
z hlediska naleZitosti pro vznik smluvniho vztahu, a Ze bylo vyuZito smluvni volnosti stran a tato
smlouva se uzavira urcité, vdzné a srozumitelné.

8. Uzavreni této smlouvy schvélila[__] dne adne

Poznamka: v pfipadé, Ze je Klientem obec, je doporuceno schvaleni Smlouvy jak radou, tak
zastupitelstvem obce.

Asociace poskytovatel( energetickych sluzeb 41/42



Smlouva o energetickych sluzbach uréenych vefejnému zadavateli

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 Popis vychoziho stavu véetné referencni spotreby a nakladl

Pfiloha ¢. 2 Popis zakladnich opatfeni

Pfiloha ¢. 3 Cena a jeji uhrada
Priloha ¢. 4 Harmonogram realizace projektu
Pfiloha ¢. 5 VySe garantované Uspory, sankce za nedosaZeni garantované Uspory a prémie za

prekroceni garantované Uspory
Priloha ¢. 6 Vyhodnocovani dosaZzenych Uspor, Uspory energie, Uspora nakladd
Pfiloha ¢. 7 Energeticky management
Priloha ¢. 8 Opravnéné osoby
Pfiloha ¢. 9 Seznam poddodavatel(
Pfiloha ¢. 10  [VARIANTA B dle Clanek 6.6] Podminky pro provadéni zakladnich opatienf
Pfiloha¢. 11  [VARIANTA B dle Clanek 33] Vzorové znéni trojdohody

Pfiloha ¢. 12 Minimalni zavazné pozadavky na kybernetickou bezpecnost projektu

za Klienta: za ESCO:
Vv , dne Y , dne
[jméno a funkce] [jméno a funkce]
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